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COMUNE DI MAGLIANO ROMANO
Provincia di Roma

ORIGINALE DI
DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

n. 7 OGGETTO: Adozione dello schema di regolamento edilizio comunale

Data: 9.04.2013

L’anno duem11atred1c1 il giorno nove, del mese di aprile , alle ore 18,00 presso la sala cons;hare della

sede Comunale

Alla prima convocazione in seduta straordmana che & stata partempata al Slgnon C0n51gher1 a norma

di Iegge r15u1tano all’appello nommale

CONSIGLIERI TPresenti | Assenti | CONSIGLIERT TPresenti| Assent
MANCINI MARCELLO _|SI TURCHI ERCOLE ST |
MARCHETTI DOMENICO! SI ONORIMARIO | ST
RINALDI AUGUSTO  |SI ONORIDAVIDE SI

CESI LUCIA st  |cosTANzI GIUSEPPINA ST

PASQUETTI LUIGI st o B

BALLINI BRUNO sl

ZACCARDINI EMANUEL] SI

ZACCARDINI ODOARDO | S1

CASTRUCCI DAMIANO |SI

Assegnati n. 13, in carican. 13 Presenn n. 12 Assentl 1 Onon Marlo

Risulta altresi presente, in qualita di assessore non facente _parte deI Con51g110 il st g Mar10tt1 G10vann1
Risultato che gli intervenuti sono-in numero legale,

Presiede il Sig. Mancini Marcello, nella sua qualiti di Smdaco |
Partecipa con funzioni consultive, referentl g d1 assistenza e.ne cura la verbalizzazione. il Segretano

Comuna]e Dr. Mario Rogato



Il sindaco illustra Ia proposta

Premesso che:

- la Provincia di Roma, con gpposita nota, comunicava che, con Determina dirigenziale n. 10 del
21.102004, il Comune di magliano risultava essere beneficiario di un contributo provinciale per
la redazione di un nuove Regolamento edilizio;

- la Delibera di G.C. n. 19 del 18.02.2005 con la quale si affidava lincarico della redazione del
nuovo regolamento edilizio comunale agli avvocati Francesco Caso e Giuseppe Ciaglia;

Dato atto che:

- gli avvocati Francesco Caso e Giuseppe Ciaglia trasmettevano in data 23.11.2007, assunto ql
procollo di questo ente con il numero 2991, un primo schema di Regolamento edilizio comunale,
per altro mai approvato;

- Successivamente le nuove disposizioni normative sopraggiunte e la predisposizione delle linee
guida per la redazione dei regolamenti edilizi comunali emanate dalla Provincia di Roma,
richiedevano la sostanziale revisione dello schema prodotto,

- a fronte di quanto suddetto, gli avvocati Francesco Caso e Giuseppe Ciaglia trasmettevano il
nuovo schema di Regolamento edilizio comunale, che é parte integrante e sostanziale della
presente delibera;

- I'Ufficio tecnico, dopo adeguata istruttoria, esprimeva parere positivo sul predetto documento;

Visto:

- il testo dello schema di Regolamento edilizio comunale;

- il parere favorevole della Commissione comunale urbanistica;

PROPONE DI DELIBERARE

1. di adottare lo Schema di Regolamento Edilizio comunale, che forma parte integrante e

sostanziale della presente deliberazione;

2. di trasmettere il presente schema di Regolamento edilizio comunale agli enti interessati;

Non essendovi interventi e/o proposte di rettifica

IL CONSIGLIO COMUNALE
Preso atto della lettura fatta dal Sindaco, acquisito il parere favorevole di regolarita tecnica, ai sensi

dell’art. 49, comma 1, del D.1gs. 267/2000, apposto in calce alla proposta e di seguito riportato:

i Responsabile del Servizie Teenico
Visto I’art. 49 comma 1 del D. Lgs/2000;
Vista la precedente proposta di Deliberazione. Riscontratane la regolaritd Tecnica,
Esprime il seguente parere:
La precedente proposta di Deliberazione & regolare dal punto di vista TECNICQ
Il Responsabile de

ervizig
O

i
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TITOLO 1
NORME GENERAL]
CAPO [
PRINCIPT

semplificazione Normativa ed amministrativa e decentramento dei livelli dj decisione,
disciplina, ai sensi dell’art, 2, comma 4 del dPR. p 3'80/2'0'01,' tutte le attivity di
trasformazione del territorio sul suolo e pej Sottosuolo, nonchg le proceduyre ed i

2. Ai sensj dell’art. 4 dej d.P.R. pn 380/2001, regola le modalita Costruttive, anche in
relazione g rispetto  delle normative tecnjche ed estetiche, igienico—sanitarie, di
sicurezza e dj vivibilita degli immobjlj ¢ delle pertinenge degli stess;.

a. il Procedimento dj rilascio de] PdC, dej certificato dj agibilita, de] certificato dj
destinazjone urbanistica ¢ dj ogni altro atto comunque denominato, nell’ambito de]

€. I compiti e e Iesponsabiljta degli operator della Progettazione, dejja realizzazione ¢
del controllo;

la documentazjone € gli elaboratj necessari alla completezza de]le Istanze ¢ e
modalits da Seguire per [e relative comunicazionj;
g 1requisiti e e Specifiche Prestazioni cui devong rispondere e realizzazion; dj cui al

Art. 2
Obbligo dj PdC, D14, SCIA e CIL,

L. Chiungue intenda €seguire opere dj trasformazione (e territorio, deve chiedere
4pposito permesso Costruire (d’ora innanzi, anche PdC) o, pej Casi previsti da]
presente regolamento, Presentare DIA o SCIA ai sens; dell’art, 19 dellaL. n, 241/199¢,
come modificato dall’art, 5 della L. p. 106/2011, oppure CIL, aj seps; dellart, 6 de
dPR.n, 380/2001.

2. Non song Soggetti a tito]o abilitativo gl interventi ascrivibili all'attivita edilizia libers
di cuj g] Successivo articolo 16 e Pattivita edilizia de]le pubbliche amministrazjonj di
cui al successive articolo 42.

3. Sono altres; escluse daH’obbhgo di cuj a] comma 1 e opere Provvisionalj dj assoluta
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urgenza indispensabili per evitare imminenti pericoli o danni a persone o cose, fermo
’obbligo, da parte degli interessati, di dar corso alla procedura autorizzativa entro
cinque giorni dall’inizio dei lavori, ove insorga la necessitad di dar corso ad opere
consequenziali. Ove le opere di cui al presente comma riguardino interventi di
consolidamento, deve comunque rispettarsi la procedura autorizzativa di cui all’art. 61,
comma 2, del d.P.R. n. 380/2001.

Art. 3
Onerosita dei titoli abilitativi
1. Il rilascio del PdC, o la presentazione di DIA o SCIA sostitutive di PdC, comporta di
norma la corresponsicne all’ Amministrazione Comunale del contributo di costruzione
previsto dall’art. 16 del d.P.R. n. 380/2001, commisurato all'incidenza degli oneri di
urbanizzazione ed al costo della costruzione e determinato in applicazione della vigente
normativa regionale in materia e dei conseguenti atti comunali.

Art. 4

Uso di suolo pubblico
1. E vietato occupare, anche temporaneamente, il suolo o lo spazio di proprieta
pubblica, senza previo specifico provvedimento di concessione od autorizzazione
dell’Ente proprietario del suolo o dello spazio anzidetto.
2. L’ Amministrazione competente, nel rispetto delle disposizioni in materia e 1’ambito
dei propri regolamenti, pud accordare [’autorizzazione o la concessione di cui al comma
1 a condizione che 1’occupazione stessa non contrasti col decoro cittadino, non sia
dannosa per la pubblica igiene ed incolumitd e non arrechi pregiudizio alle esigenze
della viabilita ed alle proprieta confinanti.

Art. 5
Adeguamento del R.E.C. alle nuove disposizioni nazionali e regionali

1. L’entrata in vigore di nuove leggi statali o regionali, anche a contenuto
procedimentale, attinenti alle materie disciplinate dal presente regolamento, ne
comportano 1’adeguamento automatico.

2. Ove sia necessario, o sia comunque giudicato opportuno dai competenti organi
comunali, procedere ad adeguamenti formali del presente regolamento al solo e limitato
fine di conformarne il testo a disposizioni di legge sopravvenute, si procede attraverso
determinazione dirigenziale.

TITOLO II
INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE DEL TERRITORIO
CAPO 1
DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

Art. §
Interventi edilizi
1. Tutti gli interventi edilizi devono essere conformi agli strumenti urbanistici adottati
ed approvati, alle disposizioni del regolamento edilizio vigente, al le norme di sicurezza,
a quelle igienico sanitarie, nonché rispettare i requisiti di qualita edilizia vigenti.
2. Gli interventi edilizi e di trasformazione del territorio sono articolati nelle seguenti
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categorie: Manutenzione ordinaria, Manutenzione straordinaria, Restauro e
risanamento conservativo, Ristrutturazione edilizia, Ristrutturazione urbanistica,
Nuova costruzione, secondo le vincolanti definizioni per esse fornite dall’art. 3 del
d.P.R. n. 380/2001.

Art. 6

Manutenzione ordinaria
1. Gli interventi di manutenzione ordinaria, di cui all’art. 3, lettera a), del d.P.R. n.
380/2001 e s.m.i., riguardano opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle
finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o tenere in efficienza gli impianti
tecnologici esistenti. L’esecuzione di tali interventi & libera e vi si pud dare corso su
ogni immobile legittimo, o legittimato ai sensi delle Leggi n. 47/85, n. 724/94 e n.
326/03.
2. Tali interventi possono essere eseguiti anche a carico di immobili soggetti ad
espropriazione per pubblica utilit3, previa presentazione di apposito atto d’obbligo con
cui il titolare dei diritti reali sull’immobile rinuncia all’eventuale plusvalore derivante
dall’esecuzione delle opere manutentive.
4. In relazione agli edifici industriali ed artigianali, sono opere di manutenzione
ordinaria, comunque soggette a comunicazione, quelle specificate nella Circ. Min.
LL.PP. 16 novembre 1977, n. 1918.
5. Rientrano tra questi interventi, quelli tesi ad assicurare la funzionalita dell'impianto
ed il suo adeguamento tecnologico, sempreché, in rapporto alle dimensioni dello
stabilimento, non ne modifichino le caratteristiche complessive, siano comunque
localizzati all’interno del suo perimetro e non incidano sulle strutture e sull’aspetto
complessivo dell’impianto stesso. Inoltre, dette opere non devono:
a. compromettere la conservazione degli aspetti ambientali e paesaggistici;
b. comportare aumenti di densita (espressa, in termini di addetti);
c. implicare aggravi dei flussi di traffico veicolare sul territorio;
d. richiedere nuove opere di urbanizzazione e, pill in generale, comportare maggiori
infrastrutturazioni;
e. determinare pregiudizi di natura igienica ovvero effetti inquinanti comunque
qualificati;
f. produrre effetti contrastanti con specifiche disposizioni del presente regolamento o
della normativa attuativa del piano regolatore o degli eventuali strumenti urbanistici
esecutivi dell’ambito.

Art. 7
Manutenzione straordinaria

1. Gli interventi di manutenzione straordinaria, di cui all’art. 3, lettera b), del d.P.R. n.
380/2001, sono quelli relativi ad opere e modifiche necessarie a rinnovare o sostituire
parti, anche strutturali, degli edifici, ridistribuire gli spazi interni, nonché realizzare ed
integrare servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino volumi e
superfici delle singole unitd immobiliari e non comportino modifiche delle destinazioni
d’uso.

2. Tali interventi sono soggetti a SCIA; possono, invece, essere eseguiti liberamente,
previa CIL, se non riguardano parti strutturali dell’edificio, non comportano aumento
del numero delle unitd immobiliari e non implicano incremento dei carichi urbanistici,
3. Gli interventi da attuare su edifici vincolati, o ricadenti in aree vincolate, ai sensi del
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D.Lgs. n. 42/2004, sono comunque subordinati al preventivo rilascio dei pareri e nulla
osta di competenza delle Amministrazioni e/o Enti preposti alla tutela dei relativi
vincoli.

4. Gli interventi di manutenzione straordinaria possono essere eseguiti anche a carico di
immobili soggetti ad espropriazione per pubblica utilitd, previa presentazione di
apposito atto d’obbligo con cui il titolare dei diritti reali sull’immobile stesso rinuncia
all’eventuale plusvalore derivante dall’esecuzione delle opere manutentive.

5. Per gli edifici a destinazione produttiva (industriale, artigianale e agricola), la
manutenzione straordinaria comprende [’installazione di impianti tecnologici e la
realizzazione di impianti ed opere necessarie al rispetto della normativa sulla tutela
dagli inquinamenti e sulla igienicita degli edifici e la sicurezza delle lavorazioni, sempre
che non comportino aumento delle superfici utili di calpestio, mutamento delle
destinazioni d’uso, né aumento di carico urbanistico. I relativi volumi tecnici potranno
essere realizzati, se necessario, all’esterno dell’edificio.

Art. 8

Restauro e risanamento conservativo
1. Sono interventi di restauro e risanamento conservativo, ai sensi dell’art. 3, lettera c)
del d.P.R. n. 380/2001, quelli rivolti a conservare I’organismo edilizio e ad assicurarne
la funzionalitd mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell’organismo stesso, ne consentano destinazioni d’uso
con essi compatibili; tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio, I’inserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, 1’eliminazione degli elementi estranei
all’organismo edilizio.
2. In tale categoria € compreso il frazionamento di unitd immobiliari purché abbia
portata meramente funzionale e non richieda l'esecuzione di opere, o consista nel mero
ripristino di legittime situazioni preesistenti, opportunamente documentate e compatibili
con le esigenze di conservazione dell'organismo architettonico.
3. Tali interventi sono soggetti a SCIA, ai sensi di legge, fermo 1’obbligo, ove si tratti di
interventi da attuare su edifici vincolati, o ricadenti in aree vincolate ai sensi, del D.Lgs.
n. 42/2004, di acquisire il preventivo favorevole parere delle Amministrazioni e/o Enti
preposti alla tutela dei relativi vincoli.
5. Per gli interventi di restauro su beni culturali di cui al Titolo I del D.lgs. 42/2004, si
applica comunque la definizione di restauro di cui all’art. 29 dello medesimo decreto
legislativo.

Art. 9
Ristrutturazione edilizia
1. Gli interventi di ristrutturazione edilizia, ai sensi dell’art. 3, lettera d) del d.P.R. n.
380/2001, sono quelli rivolti a trasformare gli organismi edilizi mediante un insieme
sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in parte
-.-diverso- dal precedente.-Tali .intervent: .comprendono il-ripristino 0 la sostituzione.di
alcuni elementi costitutivi dell'edificio, I’eliminazione, la modifica e l'inserimento di
nuovi elementi ed impianti, compresi quelli consistenti nella demolizione e

ricostruzione dell’edificio, nel rispetto della stessa volumetria e sagoma di quello

preesistente.
2. Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono subordinati a PdC nelle ipotesi previste
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dall’art. 10, comma 1, lett. ¢) del d.P.R. n. 380/2001, e s.m.i.; sono, invece, subordinati
a presentazione di DIA nelle restanti ipotesi.

3. Costituiscono, altresi interventi di ristrutturazione edilizia, quelli volti al recupero a
fini abitativi dei sottotetti esistenti alla data di entrata in vigore della L.R. n. 13/2009 e
s.m.1., nei limiti ed alle condizioni stabiliti da detta disposizione legislativa regionale,

Art. 10
Ristrutturazione urbanistica
1. Sono interventi di ristrutturazione urbanistica, ai sensi dell’art, 3, lettera f), del d.P.R.
n. 380/2001, quelli rivolti a sostituire ’esistente tessuto urbanistico-edilizio con altro
diverso, mediante un insieme sistematico di interventi edilizi anche con la
modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e della rete stradale. Tali interventi sono
sempre soggetti a rilascio di PdC.

Art. 11

Interventi di nuova costruzione
1. Gli interventi di nuova costruzione, ai sensi dell’art. 3, comma 1, lettera e) del d.P.R.
n. 380/2001, consistono nella realizzazione di manufatti edilizi, fuori terra od interrati,
od in ampliamento di manufatti esistenti all’esterno della loro sagoma preesistente.
2. Al sensi e per gli effetti dell’art. 3, lettera e.6), d.P.R. n. 380/2001, sono interventi di
nuova costruzione anche quelli volti alla realizzazione di pertinenze che, a prescindere
dalla dimensione fisica, implichino al fine di assolvere a tale funzione la realizzazione
di nuovi allacci autonomi alle urbanizzazioni ed alle reti infrastrutturali della zona,
anche ove tali allacci siano strettamente strumentali allo svolgimento della funzione
servente del manufatto.
3. Gli interventi di nuova costruzione sono soggetti a PdC, ovvero, a DIA sostitutiva del
PdC, nei casi in cui cid sia espressamente ammesso dalla legge, dallo strumento
urbanistico generale o dagli strumenti urbanistici esecutivi di zona.

Art. 12

Interventi sul patrimonio edilizio legittimato con concessione edilizia in sanatoria
1. Sul patrimonio edilizio legittimato con PAC in sanatoria ai sensi delle leggi n.
47/1985, n. 724/1994 ¢ n. 326/2003, sono consentiti interventi di:
a) manutenzione ordinaria;
b) manutenzione straordinaria con la possibilitd di modificare o inserire aperture esterne
sulle pareti esistenti finestrate che costituiscono gia limitazione per i fondi finitimi;
¢) restauro e risanamento conservativo;
d) ristrutturazione edilizia, demolizione parziale e/o totale dell’immobile e successiva
ricostruzione dello stesso, anche con cambi di destinazione d’uso, a condizione che le
parti oggetto di ricostruzione siano realizzate nel rispetto delle norme di piano, relative
alle singole zone, in materia di distanze, distacchi, altezze, destinazioni, dotazioni di
parcheggi e verde, ecc., con mantenimento della superficie lorda e della volumetria
complessivamente condonata;
v} tistrutturazione edilizia per la realizzazione di coperture a tetto e/o a falde inclinate,
finalizzate al solo fine del risanamento igienico sanitario del fabbricato e con aggetto
perimetrale non superiore a m. 1,00;
f) ristrutturazione edilizia per la realizzazione di nuovi elementi, purché non in contrasto
con la disciplina urbanistico-edilizia vigente nelle singole zone.
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Art. 13

Interventi per I’eliminazione delle barriere architettoniche su edifici pubblici,

privati, e privati aperti al pubblico

1. Gli interventi rivolti al superamento e all’eliminazione delle barriere architettoniche
ed a garantire i requisiti di accessibilita, visitabilita e adattabilita degli edifici privati,
comprendono tutte le opere finalizzate a rimuovere gli ostacoli fisici che sono fonte di
disagio per la mobilita di chiunque ed, in particolare, di coloro che, per qualsiasi causa,
hanno una capacitd motoria ridotta od impedita, in forma permanente o temporanea,
nonché, gli ostacoli che limitano od impediscono a chiunque la comoda e sicura
utilizzazione di parti, attrezzature o componenti, ovvero, 1’apposizione di accorgimenti
e segnalazioni che permettono I’orientamento e la riconoscibilita dei luoghi e delle fonti
di pericolo per chiunque e in particolare per i non vedenti e per gli ipovedenti.
3. Al sensi dell’art. 77 del D.P.R. n. 380/2001, tutti i progetti di costruzione di nuovi
edifici, o di ristrutturazione di interi edifici, compresi quelli di edilizia residenziale
pubblica, sovvenzionata ed agevolata, vanno redatti in osservanza delle prescrizioni
tecniche necessarie a garantire ’accessibilita, la visitabilita e I’adattabilita degli edifici
medesimi e degli spazi esterni di pertinenza da parte dei soggetti con limitate o impedite
capacitd motorie, nel rispetto dei criteri generali di progettazione e delle specifiche
soluzioni tecniche contenute nel D.M. 14 giugno 1989, n. 236.
5. La progettazione deve in ogni caso prevedere:
a) accorgimenti tecnici idonei alla installazione di meccanismi per 1’accesso ai piani
superiori, ivi compresi i servoscala;
b) idonei accessi alle parti comuni degli edifici e alle singole unita immobiliari;
¢) almeno un accesso in piano, con rampe prive di gradini o dotate di idonei mezzi di
sollevamento;
d) I’installazione, in caso di immobili con pit di tre livelli fuori terra, di un ascensore
per ogni scala principale, raggiungibile mediante rampe prive di gradini.
6. Ai sensi dell’art. 77, comma 4 del d.P.R. n. 380/2001, al progetto va allegata la
dichiarazione del professionista abilitato in ordine alla conformitd degli elaborati
progettuali alle disposizioni in materia di eliminazione delle barriere architettoniche.
7. Le opere finalizzate alla rimozione delle barriere architettoniche, di cui all’art. 27,
comma 1, L. n. 118/1971, ed al d.P.R. n. 503/1996, possono essere realizzate in deroga
alle norme in materia di distanze previste dal presente regolamento e dalle norme
tecniche di attuazione degli strumenti urbanistici, anche per i cortili e le chiostrine
interni ai fabbricati, od in comune o d’uso comune di piu fabbricati, fermo il rispetto
delle distanze di cui agli art. 873 e 907 del Codice Civile ove tra le opere da realizzare
ed i fabbricati di altri proprietari non sia interposto alcuno spazio o alcuna area di
proprieta o d’uso comune, ai sensi dell’art. 79, d.P.R. n. 380/2001.
8. In conformita all’art. 6, comma 2, d.P.R. n. 380/2001, gli interventi wvolti
all’eliminazione delle barriere architettoniche, che non comportino realizzazione di
rampe od ascensori esterni, o di manufatti che alterino la sagoma dell’edificio, sono
considerati attivita edilizia libera e possono_essere realizzati senza titolo abilitativo.
9. Qualora tali interventi riguardino immobili soggetti a vincoli di cui al D.Lgs. n.
42/2004 e comportino modifiche agli aspetti formali, architettonici e di inserimento nel
contesto urbano, ambientale e paesaggistico dell’opera edilizia, I’Amministrazione
competente al rilascio dell’autorizzazione si esprime entro il termine di novanta giorni,
alle condizioni di cui all’art. 4 della L. n. 13/1989. Restano fatte salve le disposizioni



delle altre leggi speciali in materia di tutela ambientale e paesaggistica.

10. Le intersezioni tra percorsi pedonali e zone carrabili, inclusi gli attraversamenti
pedonali, vanno opportunamente segnalati anche a persone con minorazioni visive
tramite variazioni cromatiche ad elevato contrasto tonale, nonché con pavimentazioni
realizzate in materiali con evidenziazioni diversamente percepibili al calpestio e alla
percussione. In conformita al d.m. n. 236/1989 le rampe presenti nei percorsi e negli
attraversamenti pedonali devono avere andamento continuo con il piano sottostante ed
essere comunque prive di qualsiasi gradino o soglia.

L1. T servoscala possono essere installati in luoghi aperti al pubblico solo ove non sia
possibile superare il dislivello con rampe fisse, ascensori o piattaforme elevatrici. E’
vietata utilizzazione dei montascale c.d. a cingoli. La pulsantiera degli ascensori e
delle piattaforme elevatrici deve avere sviluppo orizzontale e deve essere collocata ad
un’altezza massima dal pavimento non superiore a cm. 90,00.

12. Le soglie di ingresso degli spazi ed edifici pubblici e privati aperti al pubblico, o
verso portici, balconi e terrazzi, vanno realizzate in modo complanare alla
corrispondente pavimentazione antistante e retrostante e possono elevarsi per un’altezza
non superiore a 0,5 cm, purché smussate.

22. I servizi igienici e gli apparecchi sanitari collocati all’interno degli edifici pubblici e
degli edifici destinati ad uso pubblico, in conformita alle prescrizioni del d.m. n.
236/1989 e della D.G.R. n. 494/2001, devono garantire ’accessibilitd ai luoghi e
rispettare le seguenti prescrizioni:

a) porta di tipo scorrevole o. comunque, con apertura verso 1’esterno, azionabile anche a
semplice spinta; '

b) il piano superiore dei lavabi (sospeso e senza colonna) ad altezza non superiore ad 80
cm dal piano di calpestio, con foro per la vasca del lavabo con lato maggiore parallelo al
lato lungo del lavabo (di lunghezza compresa tra 40 e 50 cm.) e lato minore di
lunghezza pari a cm. 30; lavabo a bordo piano e rubinetto miscelatore con leva di
lunghezza normale o a fotocellula; specchio, anche fisso a parete, con lato inferiore
collocato a 90 cm da terra;

¢) we e bidet devono essere preferibilmente di tipo sospeso con piano superiore ad
altezza di 45 cm dal piano di calpestio, compreso I’eventuale sedile; sul bordo
posteriore del we, in assenza di altro sostegno, va collocato uno schienale reclinabile
(angolo = 10°). A cm 40 dall’asse del we, da entrambi i lati, va posto un maniglione
ribaltabile, fissato alla parete posteriore, ad un’altezza compresa tra 70 ed 80 cm dal
pavimento. Il dispositivo di scarico dell’acqua deve essere preferibilmente a fotocellula
e, comunque, facilmente azionabile e collocato ad altezza compresa tra 70 ed 80 cm dal
piano di calpestio, sul lato pitt comodo per I’azionamento da persona su sedia a ruote;

d) la doccia va installata a filo pavimento e dotata di sedile ribaltabile, munito di
braccioli ribaltabili, posto ad altezza pari a 45 cm dal piano di calpestio. Il comando per
I’azionamento di un campanello di allarme del tipo a cordino deve arrivare fino a terra
per essere in ogni caso raggiungibile.

23. Icampanelli, i pulsanti di allarme o di chiamata e gli interruttori devono essere posti
ad altezza compresa tra 80 e 90 cm. dal piano di calpestio; le prese di qualsiasi tipo
devono essere collocate ad una altezza minima da terra di 40 cm. Le parti di controllo
delle apparecchiature tipo ATM bancomat (pulsanti, fessura per carta elettronica,
fessura per uscita banconote ecc.) devono essere poste ad una altezza compresa tra 80 e
90 cm dal piano calpestio. Tali apparecchiature devono avere uno spazio libero
sottostante, necessario all'accostamento frontale di una persona su sedia a ruote, di



. 06R53 -
585304429 - 0685345630

almeno 40 cm di profondita.

24. L'altezza delle serrature e delle maniglie delle porte deve essere compresa tra 75 e
90 cm. Nel caso di porte a due ante, I’anta con maniglia deve consentire una luce di
apertura di almeno 75 cm.

25. Possono essere proposte soluzioni alternative alle prescrizioni, specificazioni e
soluzioni tecniche del presente regolamento, purché rispondenti ai criteri di
progettazione di cui all’art. 4 del d.m. 236/1989, purché opportunamente illustrate in
una specifica relazione attinente alla loro idoneita ad assicurare 1’eliminazione delle
barriere architettoniche.

26. Gli elaborati tecnici relativi a tali interventi devono evidenziare le soluzioni e gli
accorgimenti adottati per garantire il rispetto delle prescrizioni di cui dal d.P.R. n.
503/1996; devono inoltre essere accompagnati da relazione specifica in materia di
eliminazione delle barriere architettoniche e dalla dichiarazione del progettista attestante
la conformita degli elaborati alle disposizioni del regolamento citato, e che illustra o
giustifica puntualmente le eventuali deroghe o soluzioni tecniche alternative adottate.
27. Tale dichiarazione deve accompagnarsi. altresi-ad ogni richiesta di modifica di
destinazione d’uso.

28. Lo S.U.E. in sede di rilascio del titolo abilitativo per I’esecuzione delle opere,
accerta il rispetto della normativa vigente in materia.

29. 1l rilascio del certificato di agibilitd ¢ subordinato all’accertamento dell’intervenuta
realizzazione delle opere nel rispetto delle norme vigenti in materia di eliminazione
delle barriere architettoniche; in caso di difformita dalle citate norme gli edifici pubblici
e privati aperti al pubblico sono dichiarati inagibili.

Art. 14

Interventi urgenti
1. Qualora ricorrano condizioni di pericolo per I’incolumita delle persone o per
I'integritd dei beni pud procedersi, anche in assenza di titolo abilitativo, all’esecuzione
delle opere strettamente necessarie alla rimozione delle condizioni di pericolo, quali
opere provvisionali, puntellamenti, transennamenti.
2. L’esecuzione di dette opere avviene sotto la personale responsabilita del soggetto
legittimato e del professionista abilitato a cid incaricato, anche per quanto riguarda
I’effettiva esistenza del pericolo.
3. E’ fatto comunque obbligo al proprietario di dare comunicazione dell’avvenuto inizio
lavorl entro le quarantotto ore successive, sia all’ufficio comunale competente che al
Comando di Polizia municipale La comunicazione di avvenuto inizio lavori dovra
contenere la natura ed entitad delle opere nonché le ragioni per le quali si & reso
necessario procedere con urgenza. Nei successivi 30 giomni, il proprietario o chi abbia
titolo, dovra adempiere a quanto previsto dalle norme vigenti in materia edilizia, in
funzione del tipo di intervento posto in essere, senza che cid comporti irrogazione di
sanzioni pecuniarie, a condizione che vengano allegate le comunicazioni di cui al
presente comma.
- -4~ proprietario—deve—adempiere -puntualmente -alle—prescrizioni - -contenute—nei
provvedimenti di urgenza a tal fine eventualmente emanati; in caso di inadempienza,
spese del proprietario stesso, nel caso in cui la situazione comporti pericolo per la

pubblica incolumita.
5. Qualora il Comune abbia notizia che un edificio privato o pubblico possa costituire
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pericold per la pubblica incolumitd o per I’igiene pubblica provvede a far eseguire i
necessari accertamenti al fine di tutelare la sicurezza pubblica.

Art. 15

Mutamento di destinazione d’uso
1. Costituiscono mutamenti della destinazione d’uso quelli che prevedono la modifica
della destinazione delle unitd immobiliari esistenti rispetto alle funzioni previste dallo
strumento urbanistico (residenziali, non residenziali, produttive, agricole), o nell’ambito
delle stesse categorie di funzioni. Il cambio d’uso, con o senza opere, ad eccezione di
quanto previsto al comma 2, lett. a), & subordinato alla corresponsione del contributo di
costruzione, da determinarsi in base alla vigente normativa in materia.
2. Sono da considerarsi interventi con cambio di destinazione d'uso, quelli che
comportano:
a) modifiche della destinazione d’uso, all’interno della stessa funzione, che non
implicano dotazione differenziale aggiuntiva di parcheggi pubblici e privati, o di
standard urbanistici;
b) modifiche della destinazione d’uso, connesse o meno a trasformazioni fisiche, che
seppur all’interno della stessa funzione, implichino una dotazione differenziale
aggiuntiva di standard urbanistici;
¢) modifiche della destinazione d’uso, connesse 0 meno a trasformazioni fisiche, che
implichino passaggio tra dall’una all’altra di taluna delle funzioni di cui al comma 1 del
presente articolo.
3. La destinazione d’uso in atto dell’immobile o dell’unitd immobiliare & quella stabilita
dal titolo abilitativo, rilasciato per legge. In mancanza, od in caso di indeterminazione
risultante dal contenuto di tali atti, la destinazione d’uso in atto si desume dalla
classificazione catastale attribuita all’immobile in sede di primo accatastamento, ferma
restando la verifica della legittimita edilizia della preesistenza.

Art. 16

Attivita edilizia libera
1. Ai sensi dell’art. 6, comma 1 del d.P.R. n. 380/2001, costituiscono attivita edilizia
libera e possono essere eseguiti senza titolo abilitativo, salve le eventuali prescrizioni
derivanti dall’applicazione del D.Lgs. n. 42/2004 e da altre normative di settore, i
seguenti interventi edilizi:
a) interventi di manutenzione ordinaria;
b) interventi di eliminazione delle barriere architettoniche, che non comportino la
realizzazione di rampe o di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma
dell’edificio;
c) opere temporanee per attivitd di ricerca nel sottosuolo che abbiano carattere
geognostico, ad esclusione di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in
aree esterne al centro edificato;
d) i movimenti di terra strettamente pertinenti all’esercizio dell’attivitd agricola e le
pratiche agro-silvo-pastorali, compresi gli interventi su impianti idraulici agrari;
e) le serre mobili stagionali, sprovviste di struttura in muratura, funzionali allo
svolgimento dell’attivita agricola;
f) I'installazione di depositi di gas di petrolio liquefatti di capacitd complessiva non
superiore a 13 mc., in conformita all’art. 17 del D.Lgs. n. 128/2006;
g) strutture semplici, quali gazebo con superficie coperta inferiore a 15 mq, pergolati
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n caratteristiche di elementi di arredo annessi ad unita immobiliari e/o edilizie, avente
esclusivamente destinazione residenziale, senza funzione di ricovero per veicoli,
deposito o ambienti di lavoro;

h) installazione di baracche di cantiere per la realizzazione di opere dotate di titolo
abilitativo; .

i) strutture per lo svolgimento di manifestazioni temporanee oggetto di autorizzazione
amministrativa nei limiti temporali da questa stabiliti;

j) tende autoportanti, tende in aggetto, ombrelloni, pedane e fioriere al servizio degli
esercizi commerciali e di ristorazione, ubicate su suolo pubblico, ferma restando
’acquisizione della specifica autorizzazione amministrativa;

k) targhe, insegne e altri mezzi pubblicitari, ferma restando 1’acquisizione della
specifica autorizzazione amministrativa;

2. Sono altresi considerati attivita edilizia libera e possono essere eseguiti senza titolo
abilitativo, previa presentazione di CIL, salve eventuali prescrizioni piu restrittive
derivanti dall’applicazione del D.Lgs. n. 42/2004 e di altre normative di settore (norme
antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico sanitarie, ecc.), i seguenti interventi
edilizi:

a) gli interventi di manutenzione straordinaria, compresa ’apertura di porte interne e lo
spostamento di pareti interne, sempre che non riguardino parti strutturali dell’edificio,
non comportino aumento del numero delle unitd immobiliari e non implichino
incremento dei carichi urbanistici;

b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee, destinate ad
essere rimosse al cessare di tali necessita e, comunque, entro un termine non superiore a
novanta giorni;

c¢) opere di pavimentazione e di finitura di spazi esterni, anche per aree di sosta,
contenute entro I’indice di permeabilita stabilito dallo strumento urbanistico comunale,
compresa la realizzazione di intercapedini interamente interrate e non accessibili,
vasche di raccolta delle acque e locali tombati;

d) installazione di pannelli solari, fotovoltaici e termici, senza serbatoio di accumulo
estemo, a servizio degli edifici, da realizzare al di fuori della zona “A” di cui al d.m. n.
1444/1968;

e) realizzazione di aree ludiche, senza scopo o fini di lucro, ed elementi di arredo di aree
pertinenziali degli edifici.

3. Per ’esecuzione degli interventi di cui al comma 2, I’interessato presenta allo S.U.E.,
contestualmente alla CIL, le autorizzazioni eventualmente obbligatorie ai sensi della
normativa vigente di settore. Inoltre, per gli interventi di cui al comma 2, lettera a),
I’interessato deve altresi presentare allo S.U.E., contestualmente alla CIL, i dati
identificativi dell'impresa a cuil intende affidare la realizzazione delle opere ed una
relazione tecnica, provvista di data certa e corredata degli opportuni elaborati
progettuali, a firma di un tecnico abilitato, ove si dichiari preliminarmente di non avere
rapporti di dipendenza né con l'impresa né con il committente ed ove egli asseveri, sotto
la propria responsabilita, la conformita dei lavori da eseguire agli strumenti urbanistici

- -approvati e ai regolamenti edilizi-vigenti-e che per-essi-la-normativa-statale e regionale
non prevede il rilascio di alcun titolo abilitativo.

5. Se 'esecuzione degli interventi di cui al presente articolo comporta modifiche allo
stato dell’immobile, !’interessato provvede a presentare gli occorrenti atti di
aggiornamento catastale, ai sensi della L. n. 80/2006.

6. La mancata comunicazione allo S.U.E. dell’inizio dei lavori, ovvero la mancata



“trasmissione della relazione tecnica, comportano la sanzione pecuniaria pari ad euro
258,00. Tale sanzione & ridotta di due terzi se la comunicazione viene effettuata
spontaneamente, quando l'intervento & in corso di esecuzione.

Art. 17

Realizzazione di recinzioni, muri di cinta e cancellate
1. Ogni recinzione va realizzata nel rispetto delle disposizioni del Nuovo Codice della
Strada, di cui al D.Lgs. n. 285/1992 e s.m.i., e del relativo Regolamento di attuazione.
2. In prossimita di incroci stradali o di curve cieche, le siepi e le recinzioni devono
essere realizzate in modo da non ostacolare la visibilita e non pregiudicare la sicurezza
della circolazione.
3. Gli edifici articolati in pitt unitd immobiliari autonome, quali edifici a schiera od a
cortina, bifamiliari, trifamiliari, quadrifamiliari ecc., devono essere corredati da
recinzioni omogenee per tipologia, dimensione, materiali e colori.
4. Nei progetti di nuovi edifici la recinzione va sempre adeguatamente rappresentata e
descritta, nel rispetto delle norme di decoro urbano e di tutela del paesaggio; a tal fine
non sono generalmente ammesse recinzioni costituite da blocchi o muri di calcestruzzo
0 cemento armato lasciati a vista, ringhiere metalliche non rifinite o non verniciate,
salvo specifiche motivazioni legate alla particolare natura del contesto.
5. Le recinzioni non dovranno mai impedire il libero deflusso delle acque meteoriche
con interruzioni od ostruzioni dei fossi di scolo e/o canali esistenti.
6. Le presenti norme sulle recinzioni non si applicano in quelle parti del tetritorio in cui
vige uno strumento urbanistico attuativo di dettaglio che contenga specifiche
prescrizioni in merito.
7. E facoltd dell’ Amministrazione Comunale ordinare il ripristino di recinzioni
deteriorate. o
8. La realizzazione di recinzioni con sola siepe vegetale & sempre consentita, previa
comunicazione al competente Servizio comunale.
9. Con determinazioni dirigenziali del competente Ufficio comunale, sono stabilite le
altezze massime e le caratteristiche costruttive delle recinzioni realizzabili in ciascuna
zona del territorio comunale, tenendo comunque conto che:
a) la base della recinzione, se non totalmente vegetale, deve essere realizzata
interamente in muratura;
b) I’altezza complessiva della recinzione non pud essere inferiore a m. 1,20 e superiore
am. 3,00, salva la possibiliti — in presenza di documentate e comprovate esigenze — di
consentire, in deroga, altezze inferiori o superiori a quelle minime e massime cosi
fissate;
¢) l'intera struttura va realizzata con materiali e finiture coerenti con le qualita edilizie
ed architettoniche delle edificazioni preesistenti nel contesto ed in coerenza con le
previsioni in materia di decoro urbano, ricorrendo, ove possibile, sempre a materiali
naturali e biocompatibili;
d) le recinzioni interne tra lotti inedificati possono essere realizzate solo con siepi
vegetali e rete metallica di altezza non superiore a m 1,20, sostenute da cordolo
completamente interrato, e staccionate in legno di pari altezza massima, anche per le
cancellate di ingresso; dette recinzioni possono essere elevate a m. 1,80 e realizzate con
montanti in acciaio, cancellata metallica e cordolo di base di altezza compresa tra m
0,20 e 0,30, ove siano poste a separazione di lotti inedificati da lotti edificati;
f) Nelle aree agricole & prescritta la valorizzazione delle recinzioni murarie originali
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#radizionali e dei muri di sostegno di antica origine per i quali sono obbligatori
interventi di consolidamento e recupero e di cui & vietato I’abbattimento o la
sostituzione con recinzioni di altra tipologia, materiale o finitura. Sono consentite nuove
recinzioni nel rispetto delle seguenti precisazioni:

- dovranno essere limitate all’area di pertinenza degli edifici, costituita dalla resede
catastale o dall’insieme degli spazi utilizzati in relazione al fabbricato, e rispettare
tipologia, forma, dimensioni, materiali, disegni e tecnologie compatibili con i caratteri
edilizi e costruttivi tradizionali, con le caratteristiche delle recinzioni limitrofe e con le
rifiniture esterne dell’edificio di cui costituiscono sistemazione;

- & consentita ’installazione di cancelli metallici purché di dimensioni limitate in altezza
e larghezza, di disegno lineare e con caratteristiche tinologiche rapportate alla tipologia
dell’edificio principale;

- eventuali recinzioni di suddivisione interna, legate all'articolazione delle proprieta
agricola, vanno realizzate esclusivamente mediante siepi naturali. Nelle aree aperte sono
ammesse solo recinzioni a pali e rete fino a m 2,00 di altezza e staccionate in legno fino
am 2,00 di altezza. e

11. Nessuna recinzione pud essere costituita da elementi prefabbricati pieni, privi di
aperture od interruzioni visuali. In aderenza a tutte le recinzioni ¢ sempre ammessa la
posa a dimora di siepi vegetali, almeno di pari altezza.

12. Gli interventi relativi alla realizzazione delle recinzioni, sono soggetti a SCIA, ai
sensi di legge; nelle aree vincolate ai sensi del D.Lgs. n. 42/2004, essi sono subordinati
ad autorizzazione previa acquisizione dei pareri ¢ nulla-osta delle Amministrazioni ed
Enti preposti alla tutela dei vincoli.

Art. 18
Manufatti accessori
1. Sono manufatti accessori, quelli che, pur non costituendo pertinenze in senso proprio,
hanno comunque funzione servente dell’edificio principale ed, in virtd di particolari
caratteristiche costruttive e di ingombro, non concorrono a produrre nuove superfici o
volumi utili.
2. Al fini di cui al comma precedente, sono manufatti accessori:
a) i Gazebo, tali intendendosi i manufatti, a servizio di edifici a carattere residenziale o a
copertura di spazi esterni a pubblici esercizi, costituiti da struttura verticale astiforme in
metallo o legno, con copertura in tela, vetro, canniccio, legno, ferro, completamente
aperta su tutti i lati e con altezza al colmo inferiore a 3,00 m e superficie coperta
inferiore a mq 15. L’impianto deve essere costituito da elementi leggeri, assemblati tra
loro, di modo che la sua rimozione avvenga previo smontaggio e non per demolizione,
non rendendo necessario il deposito di calcoli strutturali; dovra inoltre essere privo di
opere murarie e pareti chiuse di qualsiasi genere.
b) 1 Pergolati, tale intendendosi le strutture, a servizio di unita residenziale, composte di
elementi verticali e sovrastanti elementi orizzontali, in legno o metallo, atti a consentire
il sostegno del verde rampicante. Gli elementi orizzontali devono determinare un
—rapporto -di-foratura-non-inferiore -a-4/5 e-non essere_impostati a-quota superiore a.m
3,00. E consentito pitt di un pergolato per ciascuna unitd immobiliare nei limiti
complessivi del 20% della superficie libera, restando comunque obbligatoria la
piantumazione ¢ messa a dimora delle specie rampicanti sostenute dal pergolato,
’assenza della previsione dal progetto di verde rampicante esclude la natura di
pergolato della struttura e non ne consente |’autorizzazione. Essendo inoltre costituito
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ementi leggeri, assemblati tra loro, la rimozione dello stesso dovra avvenire previo
smontaggio e non per demolizione, in modo da non rendere necessario il deposito di
calcoli strutturali; dovra inoltre essere privo di opere murarie e di pareti chiuse di
qualsiasi genere.
¢) le Pensiline, tali intendendosi le strutture composte di elementi verticali in legno, in
ferro o altro metallo e da una copertura in tela, vetro, legno o metallo, con funzione di
proteggere il percorso dal pubblico marciapiede fino all’ingresso del fabbricato.
L’altezza al colmo non deve essere superiore a m. 3,00 e la larghezza non superiore a m.
2,00, con entrambi i lati privi di elementi di chiusura, anche trasparenti o reticolari (tipo,
inferriate o simili).
d) le Piscine, o vasche sopraterra, a servizio di edifici a carattere residenziale, costituite
da elementi prefabbricati, in plastica, legno, cemento od altro materiale, appoggiate al
piano di campagna a sistemazione avvenuta, all’interno dell’area di pertinenza
dell’edificio e con distanza dai confini, in caso di bordo sporgente dal piano di
calpestio, non inferiore a m. 5,00. E’ consentita la realizzazione di vani interrati,
strettamente funzionali all’alloggiamento di impianti tecnici di trattamento dell’acqua,
motorizzazione di impianti d’aria in pressione, ecc., di dimensioni comunque contenute
entro 1 4 mq. La progettazione e installazione delle piscine e dei relativi impianti deve
comunque rispettare la norma tecnica UNI 10637 “Piscine - Requisiti degli impianti di
circolazione trattamento, disinfezione e qualita dell’acqua di piscina®.
e) gli Arredi da giardino, intesi come gli elementi accessori utili al godimento dello
spazio aperto quale area di quiete e di relax, la cui ‘installazione non comporta
realizzazione di opere oltre quelle eventualmente necessarie al loro sicuro e stabile
ancoraggio al suolo, privi di pareti, coperture, parti divisorie o separatori di maggiori
superfici in spazi distinti.
3. Fermo quanto previsto in tema di pertinenze, sono comunque opere accessorie anche
1 seguenti manufatti:
a) Vani corsa degli ascensori e dei vani scala, comprensivi di rampe, pianerottoli di
sosta e sbarco, nonché di altri spazi distributivi quali corridoi, ballatoi, ecc.:
b) Androni, comprensivi dell’eventuale locale di guardiania con superficie massima non
superiore a 8 mq, e degli spazi strettamente funzionali ad allocare ambienti dediti allo
smaltimento dei rifiuti solidi urbani;
c) Locali o volumi tecnici, gli spazi con altezza interna netta non superiore a m. 2,40,
posti anche oltre ’estradosso del solaio di copertura dell’ultimo piano e atti a contenere
1 serbatoi d’acqua, lavatoi, extracorsa degli ascensori, camini di ventilazione e canne
fumarie, centrali di riscaldamento e condizionamento. Tali locali consistono in un unico
ambiente privo di tramezzature, la cui superficie, misurata al netto di murature, pilastri,
sguinci e vani di porte e finestre, deve essere compresa tra mq 12 e 25 e comunque non
risultare superiore al 25% della superficie dell’alloggio a cui sono asserviti. Pud essere
prevista un’unica porta e un’unica finestra con funzione di presa d’aria e luce e di
accesso, di altezza non superiore a m 2,10 e luce non superiore a m 0,80. I lavatoi a
servizio del singolo alloggio, possono essere direttamente collegati con [’unitd
immobiliare anche tramite scala di larghezza pari a m 0,80.
d) 1 Parcheggi privati coperti localizzati fuori terra, sono gli spazi destinati a
parcheggio privato, o privato ad uso pubblico, comprensivi delle aree di accesso e
manovra, posti sul piano di campagna del lotto di pertinenza dell’edificio anche al di
fuori della struttura dello stesso, che siano muniti di copertura privi e pilastri di sostegno
della stessa, ma del tutto privi di tamponature laterali.
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J) Spazi non interamente chiusi anche se coperti, quali: tettoie (struttura intelaiata,
poggiante su pilastrini di limitata ed adeguata sezione, con copertura rigida rifinita
anche con manto di copertura in tegole); - balconi (struttura in aggetto, aperta su due o
tre lati, protetta da parapetto o ringhiera); - Loggie (struttura non aggettante rispetto alle
pareti perimetrali dell’edificio, aperta su un lato, protetta da parapetto o ringhiera); -
portici (struttura posta al piano terra, aperta su due o piu lati, poggiante su pilastri,
facente parte integrante dall’unita edilizia e/o immobiliare, e quindi saldamente ancorata
ad essa, caratterizzata da pilastri che sorreggono la copertura).

4. L’ Amministrazione Comunale, in relazione alle diverse zone di P.R.G., in relazione
alle prescrizioni ed eventuali indicazioni vincolistiche vigenti, redige norme
prestazionali per la realizzazione degli interventi sopracitati.

5. Tali interventi sono soggetti a SCIA, ai sensi di legge e, ove relativi ad immobili od
aree vincolate, la loro realizzazione € subordinata alla previa acquisizione dei favorevoli
pareri e nulla-osta delle Amministrazioni od Enti preposti alla tutela dei relativi vincoli.

Art. 19

Manufatti temporanei e stagionali
1. Sono manufatti temporanei e stagionali quelle installazioni atte a far fronte ad
esigenze temporanee che non modificano permanentemente lo stato dei luoghi e che
permangono sul territorio per un periodo limitato di tempo.
2. Le caratteristiche fisiche delle strutture temporanee, i materiali utilizzati, i sistemi di
ancoraggio al suolo, ecc. devono essere tali da garantirne una facile e pronta rimozione.
3. In particolare sono manufatti stagionali, inclusi quelli a struttura tensostatica e
pressostatica, che richiedono I’esecuzione di opere edilizie e che sono finalizzati alla
copertura di: a) impianti temporanei per attivitd sportive, quando permangono per un
periodo non superiore a otto mesi I’anno; b) attivitd commerciali, produttive, di
pubblico esercizio e similari, quando permangono per un periodo non superiore a mesi
sei I’anno; c) attivita a servizio di manifestazioni occasionali; d) attivita di cantiere.
4. La realizzazione di strutture temporanee per periodi di tempo superiori a quelli fissati
nel comma che precede pud essere autorizzata solo ove esse siano al servizio di attivita
pubbliche, seppur gestita da soggetti privati, od a servizio di attivitd private di
riconosciuto interesse pubblico, preceduta da conforme Deliberazione di Giunta
Comunale che dia atto dell’esistenza di detto pubblico interesse.
5. I manufatti temporanei e stagionali cosi come definiti al comma 3 del presente
articolo, sono ammessi in tutto il territorio comunale limitatamente al periodo previsto e
la loro esecuzione & soggetta a preventiva Autorizzazione temporanea, ove € indicato il
periodo di validita ed il tempo concesso per I’installazione e la rimozione delle strutture
temporanee, nonché per la rimessa in pristino delle aree, da aversi comunque in un
termine non superiore a 15 giorni dalla scadenza dell’autorizzazione stessa.
6. Qualora I'utilizzazione delle strutture temporanee definite al comma 3, sia destinata a
ripetersi con cadenza periodica, nello stesso periodo e per un medesimo arco di tempo
determinato, 1l provvedimento autorizzatorio pud avere efficacia pluriennale, comunque

. non-superiore- ad--anni cinque,-a-condizione_che_le strutture in oggetto .conservino le

stesse caratteristiche costruttive e dimensionali e che il loto titolare ne assicuri la
corretta manutenzione per ’intero periodo autorizzato.

7. 1l rilascio di detta autorizzazione temporanea € subordinato alla presentazione, da
parte del richiedente della seguente documentazione:

a) richiesta di autorizzazione, con la dettagliata indicazione dell’attivitd da svolgere, la



sua durata e I’eventuale periodicita della stessa;

b) planimetria dell’area oggetto di intervento in scala 1:10.000/1:5.000/1:2000, in
relazione alla dimensione ed alla tipologia delle opere;

c) rappresentazione grafica del manufatto, con pianta, prospetti e sezioni in scala 1:100,
debitamente quotati e particolari architettonici, in scala 1:50 o 1:20, degli elementi
caratteristici, con [’indicazione del tipo, del colore e del trattamento dei materiali
impiegati;

d) documentazione fotografica sullo stato dei luoghi;

e) perizia di stima sull’entita degli interventi necessari alla realizzazione dell’intervento,
inclusi il costo di fornitura, di posa in opera e di successiva rimozione del manufatto,
nonché di manutenzione dello stesso in caso di autorizzazione ricorrente articolata su
pit periodi o pit anni;

f) idonea fidejussione per I'importo della perizia di cui alla precedente lettera e).

8. Qualora I’occupazione interessi aree pubbliche, queste dovranno essere restituite
nelle condizioni originarie; I’ Amministrazione, in tali casi, si riserva la facolta di
richiedere un deposito cauzionale a garanzia di eventuali lavori di manutenzione, pulizia
e riparazione.

9. La mancata rimozione delle opere nei termini previsti, comunque non superiore a
quindici giomi dal termine naturale di scadenza dell’autorizzazione, comporta
I’incameramento della garanzia prestata e la rimozione coatta dei manufatti.

10. Olfre i limiti temporali indicati al comma 3 del presente articolo i manufatti non
saranno comunque considerati temporanei e stagionali e la loro installazione &
subordinata al rispetto di tutte le norme di zona dettate dal PRG e del presente
regolamento, ai fini dell’ottenimento del relativo titolo abilitativo, ferma comunque
I’applicazione delle eventuali sanzioni previste per legge.

11. I manufatti temporanei destinati ad attivitd culturali, manifestazioni, mostre, fiere e
similari, nonché le coperture di tavolini di bar, ristorante o similari, posti su suolo
pubblico, sono soggetti alla sola autorizzazione di occupazione di suolo pubblico,
qualora tale attivitd non si prolunghi per un periodo superiore a dieci giorni. Alla
scadenza del periodo previsto, i manufatti dovranno essere completamente rimossi e
I"area interessata dovra essere ripristinata entro il termine perentorio di 15 giorni.

Art. 20

Chioschi
1. Fermo quanto previsto in materia di autorizzazione alla somministrazione e vendita di
alimenti e bevande, i chioschi nei quali si producono preparazioni alimentari devono
rispondere ai seguenti requisiti:
a. altezza minima m 2,70 e piastrellatura del laboratorio di produzione di m 2,00, ai
sensi dell’art. 3, Ord. Min. Sanitd 2 marzo 2000 “Requisiti igienico-sanitari per il
commercio dei prodotti alimentari sulle aree pubbliche”;
b. superficie minima del locale, ad esclusione del bagno del personale, pari a mgq. 9,00;
c. superficie lorda del chiosco non superiore a mq. 30,00;
d. bagno del personale con dimensioni minime di mq. 1,20 ed altezza di m 2,40,
preceduto da antibagno con misure di m 1,20 x 1,20 ed altezza di mt. 2,40;
e. eventuale spogliatoio; se non presente, I’antibagno del personale deve presentare un
armadietto dedicato a contenere I’abbigliamento e le calzature di chi manipola gli
alimenti;
f. ad uso dispensa possono adibirsi armadietti chiusi nel laboratorio di produzione.



2. I chioschi ove si vendono generi alimentari e dolciumi devono possedere gli stessi
requisiti previsti per i chioschi ove si producono preparazioni alimentari, ad eccezione
della piastrellatura del locale di vendita che non & obbligatoria.

3. Il rilascio dell’autorizzazione temporanea per le strutture di cui ai commi precedenti &
subordinata all’inserimento dell’area ove ¢& richiesta 1’installazione del chiosco nello
stesso perimetro previsto per accogliere la manifestazione o I’evento in riferimento al
quale il chiosco sard installato, ed & sottoposta ai medesimi limiti temporali
dell’autorizzazione temporanea relativa al predetto evento o manifestazione.

CAPO II
PERMESSO DI COSTRUIRE

Art. 21
Soggetti aventi diritto a richiedere il PdC

1. Hanno titolo a richiedere il PdC:

a) il proprietario dell’area edificabile o del fabbricato;

b) il superficiario, al di sopra del suolo ai sensi dell’art. 952 del Codice Civile, almeno

per le costruzioni che non invadano il sottosuolo al di la di quanto necessario per la

realizzazione delle fondazioni dell’edificio;

¢) il superficiario al di sotto del suolo, ai sensi dell’art. 955 del Codice Civile;

d) P’enfiteuta, ai sensi dell’art. 959 e dell’art. 960 del Codice Civile, il quale perd ha

diritto di richiedere l'atto abilitativo solo nell’ambito e nei limiti del contratto di

enfiteusi, rimanendo in capo al proprietario il diritto per tutto cid che € estraneo al

rapporto enfiteutico;

e) "usufruttuario, o titolare di diritti reali di uso o abitazione, di servitl prediali coattive

o volontarie (di elettrodotto, acquedotto, teleferica, ecc.), che ai sensi dell’art. 1065 del

Codice civile hanno solo diritto di eseguire interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria, restauro e risanamento conservativo inerenti i beni ed 1 diritti chie formano

oggetto del loro titolo.

2. Tutti i soggetti elencati nel comma 1, al fine di attestare la loro legittimazione al

rilascio del PAC nei limiti sopra specificati, devono presentare, unitamente all’istanza,

apposita dichiarazione sottoscritta, corredata di copia fotostatica non autenticata di un

documento di identita del sottoscrittore, ai sensi dell'art. 38, comma 3 del D.P.R. n.

445/2000.

3. Sono altresi abilitati a richiedere il PdC 1 titolari di diritti derivanti da provvedimenti

autorizzativi, quali:

a) il titolare di servitu prediali, solo per interventi di manutenzione, restauro e

risanamento conservativo o assimilabili;

b) il locatario o conduttore, solo per interventi di manutenzione, restauro e risanamento

conservativo od altre opere ad essi assimilabili, che rivestono carattere di urgenza, ai

sensi dell’art. 1577 del Codice Civile, a tanto autorizzati per iscritto dal proprietario
“~dell’immobile, -ovvero, a cid autorizzati- dal contratto di- locazione di cui va prodotta

copia;

c) il beneficiario di un provvedimento di occupazione d’urgenza, nonché 1’eventuale

avente causa di tale beneficiario, con esclusivo riferimento all’opera inerente il

provvedimento;

d) il concessionario di beni demaniali, conformemente all’atto concessorio, per quanto



efinito nella concessione di bene demaniale e fatto salvo I’assenso dell’Ente
concedente per le opere non previste nella concessione stessa;

e) I"azienda erogatrice di pubblici servizi, conformemente alla convenzione, accordo o
servitl, dei quali occorre produrre copia del titolo, cosi come definita col relativo
proprietario od avente diritto;

f) il titolare di un diritto derivante da provvedimento giudiziario od amministrativo, di
conferimento della qualita di tutore, curatore, curatore fallimentare, commissario
giudiziale, aggiudicatario di vendita fallimentare, con pedissequa produzione di copia di
detto titolo;

g) 'amministratore di condominio giuridicamente costituito, con produzione di copia
del verbale dell’assemblea condominiale oppure dichiarazione sostitutiva
dell’ Amministratore del condominio stesso, che attesta I’approvazione delle opere da
parte dell’assemblea condominiale con la maggioranza prescritta dal Codice Civile.

h) L’assegnatario di area PEEP o PIP, conformemente all’atto di assegnazione
dell’organo comunale competente, esecutivo ai sensi di legge.

i) Soggetto responsabile dell’abuso edilizio, ai fini dell’accertamento di conformita di
cui agli articoli 36 e 37, d.P.R. n. 380/200, unitamente alla produzione dell’ atto di
assenso del soggetto proprietario del bene ove ’abuso & stato realizzato;

j) Altro negozio od atto giuridico, comunque denominato, che consente, legittima o
permette ’utilizzo dell’immobile a fini edificatori da parte del richiedente il PdC,
ovvero gli concede facolta di presentare il progetto edilizio ed eseguire i relativi lavori.

Art. 22

PdC in deroga agli strumenti urbanistici
1. I PAC in deroga agli strumenti urbanistici generali & rilasciato, in conformita all’art.
14 del d.P.R. n. 380/2001e s.m.i., ad esclusione delle zone a “A” di cui al d.m. n.
1444/1968, solo in relazione ad edifici ed impianti pubblici, o di interesse pubblico,
previa deliberazione del Consiglio Comunale, nel rispetto delle disposizioni del D.Lgs.
n. 42/2004 e s.m.i. e delle altre normative di settore aventi incidenza sulla disciplina
della attivita edilizia.
2. L’interesse pubblico di cui al comma precedente dovra constare dalla destinazione
tipica, permanente e continuativa dell’opera da realizzare, dalla natura, consistenza e
disposizione delle strutture e dei volumi e dei tipi di servizi, di modo che risulti in
seguito impossibile mutarne la destinazione d’uso senza preventivi e consistenti opere
da assoggettare a nuovo PdC. In ogni caso, esulano dall’ambito delle previsioni
derogabili quelle relative agli allineamenti stradali e alle destinazioni di zona, che
restano comunque fissate dal vigente P.R.G..
3. La richiesta di PdC in deroga agli strumenti urbanistici vigenti dovra contenere la
puntuale enunciazione degli elementi indicati al comma precedente.
4. All’istruttoria della richiesta si provvede ai sensi degli artt. 38 e seguenti. In base ad
essa, ed agli ulteriori pareri di legge, si pronuncia il Consiglio Comunale.

Art. 23
Domanda di PdC
1. La domanda per il rilascio del PdC, sottoscritta da uno dei soggetti legittimati, nonché
dal progettista e dal direttore dei lavori per accettazione dell’incarico, va presentata al
competente Sportello Unico Comunale, previo pagamento dei diritti d’istruttoria, dei
diritti di segreteria ed apposizione della prescritta marca da bollo. In caso od incompleto
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versamento dei diritti di istruttoria e di segreteria, impedendo I’esame della pratica,
interrompe 1 termini per la conclusione del relativo procedimento, che decorrono dal
giorno del corretto versamento.

2. Nella domanda devono risultare compiutamente le generalita del richiedente (nome,
cognome, data di nascita, indirizzo, residenza, codice fiscale o P.IVA, nel caso si tratti
di societd) e dei tecnici incaricati (completa dell’indicazione dei loro numeri di
iscrizione all’albo professionale di appartenenza) e devono essere riportati
I’inquadramento territoriale dell’area (estremi catastali, ubicazione e destinazione di
P.R.G. del lotto di intervento o dell’immobile sul quale si intende intervenire) e la
descrizione dell’intervento.

3. La domanda va depositata congiuntamente alla documentazione di carattere generale
ed agli elaborati tecnici specifici occorrenti al compiuto espletamento dell’istruttoria. I
pareri e gli atti di assenso comunque denominati, necessari ai fini della realizzazione
dell'intervento edilizio, devono essere allegati dal richiedente alla richiesta di PdC; in
mancanza, tuttavia, lo Sportello Unico provvede ad acquisirli d’ufficio, ponendo gli
eventuali costi a carico del richiedente.

4. Nella domanda va, inoltre, inserita I’eventuale obbligo del richiedente a realizzare
direttamente le opere di urbanizzazione; in tal caso, si applica anche quanto disposto dal
successivo articolo 41.

Art. 24

Documentazione di carattere generale da allegare alla domanda di PdC
1. Alla domanda di PAC vanno allegati i seguenti documenti:
a) atto di proprietd e/o disponibilitd dell’immobile oggetto dell’intervento, ovvero, in
caso di immobile concessionato, Nulla Osta dell’ente o dell’amministrazione
proprietaria;
c) eventuali permessi- 0 autorizzazioni per I’utilizzazione di aree, edifici ed opere
soggette a leggi speciali o regolamentazioni comunali, provinciali o statali;
d) eventuale concessione di accessi per le aree prospicienti strade statali e provinciali,
fuori dei centri abitati;
e) copia autentica degli eventuali accordi e/o convenzioni tra confinanti, debitamente
registrati, obbligatori ove 1’opera da realizzare preveda il posizionamento di pareti non
finestrate ad una distanza inferiore a m 5,00 dal confine, anche quando il lotto
confinante risulti inedificato e ove I’opera da realizzarsi, pur se in linea col perimetro
dell’edificio esistente, sia posta a distanza inferiore a m 5,00 dal confine. L’eventuale
accordo tra le parti, firmato da tutti i proprietari e debitamente registrato, va presentato
congiuntamente alla copia fotostatica di un documento di riconoscimento con apposta la
firma del relativo titolare;
f) n. 3 copie degli elaborati grafici di progetto, di cui al successivo articolo 25;
g) n. 1 copia delle relazioni tecnico-descrittive-illustrative di cui al successivo articolo
25. Nelle aree soggette a trasformazione fisica del territorio, con modificazioni
orografiche, va presentata relazione tecnica ed eventuale progetto, redatti da tecnico
speeializzato; indicanti esattamente-le modalita-di-esecuzione-degli-seavi e/o-sterri- da
eseguire, e delle opere da realizzare per il convogliamento delle acque meteoriche;
h) n. 1 copia della documentazione fotografica e della eventuale simulazione resa
mediante fotomodellazione realistica;
i) in caso di interventi da eseguire su edifici esistenti € necessario presentare la
documentazione attestante la legittimita delle preesistenze e delle relative destinazioni



“d’uso, nonché dello stato dei luoghi, asseverata con perizia giurata suffragata da
adeguate prove documentali, quali autorizzazioni comunali, risultanze catastali, contratti
di locazione, ecc;

J) Nulla Osta del condominio in caso di interventi che interessino parti comuni
dell’edificio;

k) perizia giurata ai fini della determinazione del contributo per il costo di costruzione;
1) dichiarazione sugli impianti soggetti all’applicazione del d.m. n. 37/2008, a firma del
progettista;

m) relazione tecnica sulla prestazione energetica degli edifici, redatta ai sensi della L.R.
n. 6/2008 e del D.Lgs. n. 311/2006.

n) dichiarazione a firma del progettista e del direttore dei lavori sull’osservanza di
quanto previsto dalla L. 13/1989, dal D.M. n. 236/1989 e s.m.i. e dalla L. 104/1992;

0) dichiarazione del progettista circa la necessitd della documentazione di impatto
acustico, oppure di clima acustico, oppure, per gli edifici destinati a civile abitazione,
autocertificazione asseverata da tecnico abilitato ai sensi della l. n. 106/2011;

p) certificato di esistenza e sufficienza delle opere di urbanizzazione primaria, rilasciato
dal competente Servizio comunale;

q) nelle zone “E”, di cui al dm. n. 1444/1968, ove non esista possibilita di
approvvigionamento idrico da acquedotto pubblico, va allegato il progetto e la relazione
tecnica sul sistema di approvvigionamento adottato, approvato dal competente Ufficio;
r) progetto dell’impianto di allaccio in fogna; se la zona non & servita da rete fognaria
pubblica, va allegato il progetto ¢ la relazione tecnica del sistema adottato per
Iallontanamento e smaltimento delle acque reflue, approvato dal Servizio comunale
competente;

s) nulla osta della competente ASL, ovvero, se ammessa, autocertificazione ai sensi
dell’art. 20 d.P.R. n. 380/2001;

t) modelli ISTAT e comunali di rilevazione statistica dell’attivita edilizia (solo per
nuove costruzioni ed ampliamenti);

u) eventuale visto a fini di Prevenzione Incendi del Comando Provinciale dei Vigili del
Fuoco per le attivita soggette a controllo elencate dal d.m. 16 febbraio 1982, e s.m.i.;

V) per le costruzioni ed interventi da realizzare in zona agricola, ne va comprovata la
necessita ai fini-della conduzione del fondo e dell’esercizio delle attivita agricole e di
quelle ad esse connesse, nonché, per la costruzione di superfici residenziali, la qualita di
agricoltore a titolo principale del soggetto richiedente, ai sensi degli artt. 54 e ss., della
L.R.n.38/1999, e s.m.i.;

w) atto d’obbligo di vincolo del lotto a servizio della costruzione; delle destinazioni
d’uso del piano servizi, piano interrato, seminterrato e sottotetto, portici, parcheggi ed
ogni altro elemento atto a soddisfare le dotazioni di standard urbanistici e le prescrizioni
delle norme attuative di piano;

x) copia della ricevuta dell’ultimo pagamento ICI/IMU:;

y) copia della ricevuta dell’ultimo pagamento TARSU (per immobili esistenti).

2. Prima di depositare la dichiarazione di fine lavori, vanno presentati i seguenti
documenti/elaborati: a) Progetto, corredato da relazione tecnica, in merito alle opere per
il contenimento del consumo energetico di cui agli artt. 122 e 123 del d.P.R. n.
380/2001, della L. n. 10/1991, o dichiarazione di cui all’art. 125 del d.P.R. n. 380/2001,
nonché del d.P.R. n. 412/1993; b) Progetto degli impianti tecnologici, ai sensi del d.m.
n. 37/2008.
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Art. 25

Documentazione tecnica da allegare alla domanda di PdC

1. La documentazione deve essere sottoscritta da tecnici abilitati ad esercitare la
professione nel territorio dello Stato, conformemente alla competenza professionale ad
essi riconosciuta per legge dalle vigenti disposizioni in materia.

2. Tutti gli elaborati tecnici di progetto, appresso specificati, devono riportare la
denominazione ed il tipo di intervento, la firma degli aventi titolo alla richiesta, le firme
ed il timbro professionale dei progettisti; vanno redatti in formato UNI A4, o multipli
dell’UNI A4, e non riportare correzioni o abrasioni:

I) ELABORATI GRAFICI DI PROGETTO (raccolti in un unico elaborato): devono
rendere comprensibile I’adeguatezza dell'inserimento delle nuove opere nel contesto e
comprendono:

a) Inquadramento dell 'area di intervento:

- planimetria generale (aerofotogrammetria in scala 1:10000/1:5000/1:2000, in relazione
alla dimensione e tipologia delle opere) quotata su base topografica con l'individuazione
esatta dell'area dell'intervento;

- stralcio di P.R.G., stralcio di P.T.P., stralcio del P.T.P.R., eventuale stralcio dello
strumento urbanistico attuativo, stralcio catastale con ’esatta individuazione del lotto
interessato dall’intervento;

- planimetria dell’area d’intervento (scala 1:200 o 1:500 — 4nte e Post Operam) estesa
anche all'intorno, con 1'individuazione delle opere di progetto;

- nella planimetria d’insieme, vanno riportate le quote, le curve di livello, le dimensioni
della superficie del lotto e delle strade, la posizione del nuovo manufatto, i distacchi dai
lotti e dai fabbricati confinanti (di cui vanno riportate sagome ed altezze), le recinzioni
con i varchi d’ accesso al lotto stesso (esistenti e di progetto), le eventuali superfici da
destinare a parcheggio e la sistemazione degli spazi esterni. Vanno, inoltre, riportate le
alberature esistenti, di qualsiasi tipo e dimensione, con l’indicazione dell’essenza
arborea, evidenziando quelle da mantenere, da impiantare od abbattere. Nella
planimetria vanno, inoltre, riportate le linee di sezione dei profili ed i punti di vista
numerati dai quali vengono effettuate le riprese fotografiche;

- sezioni dei profili significativi dell’area, estesa anche all'ntorno (almeno una
trasversale ed una longitudinale), in numero non inferiore a due (in scala 1:200 o 1:500,
in relazione alla dimensione - Ante e Post Operam), con la rappresentazione delle
strutture edilizie esistenti e delle opere previste, comprese le sistemazioni esterne. Deve
essere chiaramente leggibile 1’andamento altimetrico dell’edificio rispetto al terreno,
alle strade ed agli edifici circostanti, la superficie coperta dall’edificio in tutti i corpi di
fabbrica che lo compongono (quotati negli elementi pit significativi, quali terrazze,
pensiline, avancorpi, rientranze, ecc.) nonché le quote altimetriche, le rampe, i
terrazzamenti e le scalinate, con particolare riguardo ai punti di emergenza del
fabbricato. Tutte le quote altimetriche, sia relative al piano di campagna originario che a
quelle della sistemazione del terreno post operam, devono essere riferite ad un
determinato caposaldo, immodificabile fino all’ultimazione dei lavori (quote stradali).
In--una- tabella-riassuntiva-vanno -riportati-i-valori di progetto-(superficie-del lotto,
volume dell’edificio, superficie coperta totale e dei singoli piani, superficie a
parcheggio, ecc.), congiuntamente alla rappresentazione grafica, a fil di ferro, delle
geometrie di riferimento, finalizzate all’esatto calcolo dei volumi, delle superfici lorde e
degli standard urbanistici.

b) Opere in progetto:
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piante quotate (in scala 1:100 - Ante e Post Operam) degli interventi di progetto, con
I’indicazione delle destinazioni d’uso dei singoli locali (di cui deve essere riportata la
superficie utile, delle quote planimetriche o altimetriche del piano cantinato, del piano
seminterrato, dei punti di emergenza del fabbricato dal terreno, del piano terreno
rialzato, del piano attico (se presente), del piano di copertura e I’indicazione di massima
delle strutture portanti verticali;
- sezioni (almeno una trasversale e una longitudinale) in numero non inferiore a due per
ciascun corpo di fabbrica (in scala 1:100 - Ante e Post Operam), con le misure delle
altezze nette dei singoli piani, dello spessore dei solai, degli sporti delle parti aggettanti,
dei colmi delle parti al di sopra della linea di gronda e della altezza totale dell’edificio.
In tali sezioni deve essere indicato [’andamento del terreno anche oltre i confini ed alle
eventuali strade. Tutte le quote altimetriche, ivi comprese quelle relative al piano di
campagna Ante o Post Operam, vanno riferite ad un determinato caposaldo
immodificabile fino all’ultimazione dei lavori (quote stradali);
- tutti i prospetti dell'opera prevista (in scala 1:100 - Ante e Post Operam), con
l'individuazione delle volumetrie esistenti, di cui deve essere riportata I’altezza, e delle
parti inedificate, con indicazione di materiali, colori, técniche costruttive ed eventuali
particolari architettonici. I prospetti devono contenere tutti gli elementi architettonici
dell’edificio, evidenziando, in particolare, le aperture ed i relativi infissi, le zoccolature,
gli spazi per le eventuali insegne, le opere in ferro e le balaustre, le coperture, i pluviali
in vista, i volumi tecnici, le canne da fumo, i comignoli, le scale antincendio e tutti
quegli impianti che per la loro dimensione siano determinanti per la composizione
architettonica dell’edificio;
- particolari architettonici (in scala 1:50 o 1:20) di stralci di piante, sezioni e prospetti
presi negli elementi caratteristici, con I’indicazione del tipo, del colore e del trattamento
dei materiali impiegati; s
- particolari delle recinzioni, dei cancelli e delle sistemazioni a terra;
- tavola delle percorrenze e degli spazi destinati ai soggetti diversamente abili nel caso
di edifici compresi tra quelli indicati nell’art. 1 del d.P.R. 27 aprile 1978, n. 384, nonché
di quelli con destinazione d’uso residenziale per i quali siano previsti contributi o
agevolazioni da parte dello Stato, della Regione e di altri Enti Pubblici. Per gli edifici
privati dovra essere riportato, nella stessa tavola, quanto prescritto dalla L. n. 13/1989 e
dal d.m. n. 236/1989 e s.m.1.;
- schema planimetrico dell’allaccio in fogna, nel caso in cui la zona sia servita da rete
fognaria pubblica, ovvero, progetto del sistema adottato per I’allontanamento e
smaltimento delle acque reflue approvato dal competente Servizio comunale, con
attestazione della legittimita della preesistenza;
- progetto dell’impianto di raccolta e smaltimento dell'acqua piovana, con esatta
rappresentazione del sistema di raccolta (composto da converse, canali di gronda,
bocchettoni, pluviali, pozzetti di drenaggio, caditoie, tubazioni di raccordo) e del
sistema di dispersione della acque meteoriche che, dove non sia costituito da corpi
d'acqua o fognature pubbliche, & realizzato da tubazioni drenanti o pozzi perdenti.
[I) RELAZIONE TECNICO-ILLUSTRATIVA (fascicolo unico):
a) Descrizione tecnica delle opere previste.
La relazione tecnico-illustrativa deve, contenere le caratteristiche costruttive dell’opera,
le modalita di esecuzione con [I’indicazione della destinazione d’uso generale
dell’edificio. Nelle soluzioni progettuali andrd curata, in particolare, la adeguatezza
architettonica (forma, colore, materiali, tecniche costruttive, rapporto volumetrico) del
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ovo intervento in relazione al suo inserimento nell'intorno, basandosi su criteri di
continuita stilistica e storica;

b) Descrizione della proposta di riutilizzo delle terre e rocce da scavo.

Dovra contenere le indicazioni relative alla destinazione e alle condizioni d’uso del
materiale di risulta e indicazione del tempo di deposito (comunque non superiore ad un
anno) in attesa del suo smaltimento o del nuovo utilizzo del materiale di risulta, in
conformitd all’art. 186, comma 3, D.Lgs. n. 152/2006, come modificato dall’art. 2 del
D.Lgs. n. 4/2008.

[II) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (fascicolo unico): rappresentazione
fotografica dello stato attuale dell'area d'intervento e del contesto, ripresi da luoghi di
normale accessibilitd, dai quali sia possibile cogliere con completezza le fisionomie
fondamentali del territorio.

3. Per gli impianti industriali dovrd essere allegata, inoltre, copia della domanda di
autorizzazione all’esercizio presentata alla Regione, ai sensi dell’art. 6, d.P.R. n.
203/1988 e s.m.i..

4. Qualora il progetto comporti opere di sistemazione esterna (quali muri, scale, strade,
recinzioni, ecc.), 1 prospetti di tali opere devono apparire, in specifico elaborato,
assieme a quelli dell’edificio progettato.

5. Potranno essere presentate dall’interessato, od eventualmente richieste dal
competente Ufficio comunale, ai fini di maggiore conoscenza del progetto, una
descrizione dell’opera, il dettaglio di particolari architettonici, prospettive,
fotomontaggi, modelli, studi dell’ambiente, schemi di descrizione di impianti
tecnologici, determinazione di punti fissi di linea di livello, ecc. Per i progetti di
modifiche e restauro potrd essere limitato il numero dei disegni ed il loro contenuto,
quando la modesta entita delle opere lo consenta.

6. Per I’esecuzione di qualsiasi opera che modifichi lo stato attuale all’interno o
all’esterno di fabbricati di interesse artistico o storico, soggetti alle norme previste dalla
Parte Seconda del "Codice dei beni culturali e del paesaggio”, di cui al D.Lgs. n.
42/2004, e s.m.1., il titolare dovra richiedere la prescritta autorizzazione.

7. Sono inoltre subordinati ad autorizzazione paesaggistica i progetti per lavori, di
qualsiasi genere, che modifichino lo stato esteriore dei luoghi delle bellezze d’insieme o
delle bellezze paesaggistiche individuali, comunque vincolate ai sensi della Parte Terza
"Codice dei beni culturali e del paesaggio”, di cui al D.Lgs. n. 42/2004, e s.m.i..

8. Le domande di PdC relative a demolizioni vanno corredate con una planimetria, in
scala 1:1000, recante I’indicazione dell’edificio o del manufatto da demolire, nonché
con la documentazione atta ad individuare le caratteristiche e gli effetti ambientali
connessi all’attivitd di demolizione delle opere.

9. Gli elaborati grafici progettuali relativi a scavi, reinterri, modificazioni al suolo
pubblico e privato ed al regime delle acque superficiali e sotterranee, anche con opere,
che introducano variazioni a carico dell’aspetto e dell’ambiente naturale preesistente,
devono comprendere:

I) ELABORATI DI PROGETTO:

a)-una planimetria-in-seala-1:1000, dalla quale risultino:

- orientamento

- strade e piazze con toponomastica

- quote altimetriche o curve di livello

- delimitazione dell’area oggetto dei lavori, con indicazione dei numeri catastali della
stessa e delle aree circostanti
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- ogni altro elemento necessario alla chiara individuazione dell’ubicazione dell’opera;

b) una planimetria in scala non inferiore a 1:500, rilevata, dalla quale risultino:

- edifici esistenti sulle aree circostanti

- quote altimetriche del terreno prima e dopo la modifica

- indicazione della vegetazione e degli alberi d’alto fusto esistenti, da abbattere, da
conservare o da porre a dimora

- indicazione delle eventuali opere di costruzione sotterranee;

c) sezioni del terreno rilevate nella scala di cui al punto 2), dalle quali risultino:

- profili del terreno esistente e del terreno sistemato estesi almeno a tutta 1’area
interessata, con indicazione dei volumi geometrici di scavo e di riporto

- indicazione di massima delle opere di sostegno da cui risultino 1’aspetto e
I'inserimento dei manufatti nell’ambiente

- profili altimetrici degli edifici esistenti sulle aree circostanti;

IT) RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA DEL PROGETTO;

a) Potra essere presentata o eventualmente richiesta una descrizione dell’opera, nonché
la determinazione di punti fissi di linea e di livello.

III) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA, come al punto III del comma 2.

Art, 26

Procedure per I'esame e la decisione sulla domanda di PdC
1. La domanda per il rilascio del PdC, di cui all’art. 25, va presentata allo Sportello
Unico dell’Edilizia (S.U.E), unitamente ai previsti elaborati di progetto.
2. Lo S.U.E. verifica la completezza della documentazione e comunica al richiedente,
contestualmente alla presentazione della domanda, il nominativo del relativo
responsabile, i termini per la conclusione del procedimento, I’Ufficio competente al suo
esame ¢ le modalitd per consultare la pratica e mettersi in contatto con i funzionari a cid
preposti dall’ Amministrazione Comunale.
3. La mancanza di documentazione prescritta dalla legge o dal presente regolamento
interrompe i termini per la conclusione del procedimento. L’interessato puo integrare la
documentazione entro € non oltre novanta giorni decorrenti dalla data di presentazione
della domanda, decorsi i quali, ove non vi abbia provveduto, la pratica ¢ archiviata
d’ufficio.
4. L’esame delle pratiche, complete della relativa documentazione, si svolge secondo
I’ordine cronologico delle stesse ed i relativi termini decorrono dall’assunzione, agli
atti, dell ultimo dei documenti previsti.
5. Qualora, nel corso dell’istruttoria, emerga [’esigenza di apportare modifiche di
modesta entitd al progetto originario ai fini del rilascio del PdC, lo S.U.E. ne fa richiesta
al titolare della domanda, illustrandone le ragioni e concedendogli un termine di trenta
giorni, durante il quale il procedimento & sospeso, entro cui gli pud aderire alla richiesta
producendo la necessaria documentazione modificativa; in mancanza, la pratica &
archiviata d’ufficio.
6. Entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda di rilascio di PdC o
dall’eventuale presentazione della documentazione integrativa, il Responsabile del
procedimento conclude ’istruttoria e formula una proposta di provvedimento, corredata
da dettagliata relazione. Entro lo stesso termine, il Responsabile acquisisce gli eventuali
pareri di altri uffici comunali non gia allegati dal richiedente ed, ove occorra,
avvalendosi dello S.U.E. o convocando una conferenza di servizi ai sensi degli articoli
14, 14-bis, 14-ter, 14-quater della L. n. 241 e s.m.i., acquisisce i pareri della Azienda
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sanitaria locale, dei Vigili del fuoco e delle Autorita preposte alla tutela di eventuali
vincoli, ove non gid stati allegati alla domanda del richiedente. Ove ’esito
dell’istruttoria sia sfavorevole, il Responsabile, prima dell’emanazione del
provvedimento finale, comunica al richiedente i motivi del rigetto ai sensi dell’art. 10-
bis, 1. n. 241/1990, tenendo conto delle eventuali osservazioni pervenute nella
determinazione conclusiva del procedimento.

7. Compiuta I’istruttoria ed acquisita la relazione conclusiva contenente la proposta del
Responsabile del procedimento, ovvero acquisito I'esito della Conferenza dei Servizi, il
Responsabile dello S.U.E., entro quindici giorni, decide sulla domanda, rilasciando, o
negando con provvedimento motivato, il PdC, e notificando tale sua determinazione al
richiedente, nei successivi quindici giomni.

8. Dell’avvenuto rilascio del PAC deve essere data notizia mediante avviso, da cui consti
il nome del titolare del permesso ed il luogo dell’intervento, da affiggersi all’Albo
Pretorio per almeno quindici giomi consecutivi. Chiunque pud prendere visione presso
gli uffici comunali del PdC e dei relativi elaborati, della domanda e dei documenti
allegati e, se legittimato, previa richiesta scritta e corresponsione dei diritti di segreteria,
ottenerne copia conforme.

9. 1l rilascio del PdC non esonera il titolare dall’obbligo di attenersi alle leggi ed ai
regolamenti in materia urbanistica ed edilizia.

10. Per I'attivita edilizia delle Pubbliche Amministrazioni si procede ai sensi del
successivo articolo 42,

Art. 27

Contenuto del PdC
1. Il PdC, rilasciato dal Responsabile dello S.U.E., contiene:
a) gli estremi di presentazione della domanda ed il corrispondente numero di protocollo;
b) le generalita ed il codice fiscale del titolare o dei titolari, del progettista e del direttore
dei lavori;
¢) la succinta descrizione delle opere per le quali si rilascia il PdC, con un riferimento
agli elaborati tecnici di progetto che fanno parte integrante del relativo PdC. Copia di
questi elaborati, con il numero progressivo del PdC, sottoscritti dal Responsabile del
procedimento, € restituita al momento della notifica dell'atto di accoglimento della
domanda e va tenuta in cantiere a disposizione dell’Autoritd, a fini di eventuale
controllo; altra copia, analogamente sottoscritta, ¢ conservata come originale presso
I’Ufficio tecnico comunale;
d) D’esatta ubicazione (localita, via, numero civico se esistente) ed identificazione
catastale dell’immobile oggetto dell’intervento;
e) indicazione degli strumenti urbanistici vigenti;
f) estremi delle autorizzazioni di competenza di organi esterni all’Amministrazione
comunale, col richiamo delle eventuali condizioni e prescrizioni imposte da tali organi;
g) la data entro cui vanno iniziati ed ultimati i lavori, con 1’ammonimento che il
mancato rispetto di detti termini comporta la decadenza del permesso, con le sole
deroghe di cui al successivo art. 28;
h) gli estremi di legge per la determinazione del contributo commisurato all’incidenza
degli oneri di urbanizzazione nonché al costo di costruzione, i relativi importi,
’eventuale rateizzazione, scadenze e garanzie;
i) D’entitd degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e del contributo
commisurato al costo di costruzione da versare ai sensi dell’art. 16 del d.P.R. n.
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380/2001, I’eventuale rateizzazione di tali Somme, nonché eventuali altre scadenze e
garanzie prestate; :

j) il riferimento ad eventuali atti aggiuntivi (convenzioni, atti d’obbligo, ecc.);

k) il richiamo ad eventuali e successivi obblighi del titolare de] PdC, quali, ad esempio,
Ponere di comunicare inizio ed ultimazione lavori, richiedere se necessaria
’autorizzazione all’occupazione del suolo pubblico, ecc. ecc..

3. Al PdC, dove s presenti la necessita, vengono allegati gli atti approvati dal
Responsabile dell’Ufficio competente sugli impianti dj abbattimento degli inquinanti
atmosferici. Talj atti devono contenere le eventuali richieste fatte agli organi preposti al
controllo degli inquinamenti atmosferici, comprensivi de; limiti di emissione e [g
periodicita dei rilevament; fissati dai medesimi organi.

Art. 28
Decadenza del P.d.C. - Proroga dei termini dj ultimazione dei lavori

1. 11 PAC decade se entro un anno dalla data de] rilascio, o nel diverso e minore termine
temporale fissato nel permesso Stesso, non vengono iniziati j lavori, e se i lavori stessi
non vengono ultimati nel termine, ivi fissato e tomunque non superiore a tre anni,
decorrente dall’avvio dej lavori.

2. 11 PdC decade, inoltre, con I’entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche in
contrasto con il progetto che forma oggetto del permesso stesso, qualora i relativi lavori
100 siano ancora stati iniziati aj sensi del comma precedente, restando altriment; valido
fino alla sua naturale scadenza, stabilita nell’atto di rilascio, purché tali opere edilizie
on vengano a costituire “variant essenziali”, ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 15/2008.
3. Prima dello scadere dej termini di cui al comma 1, il titolare del PAC puo richiederne
la proroga per Sopravvenuti fatti, estranei alla sua volonta, ed esclusivamente in
considerazione della moje dell'opera da realizzare o delle sue particolari caratteristiche
tecnico-costruttive, ovvero quando si tratti di opere pubbliche il cui finanziamento sia
previsto in pit esercizi finanziari. La proroga ¢ concessa dal Responsabile dell’Ufficio

Art, 29
Trasferimento del PdC ad altro titolare
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/ / 1. Il PdC puo essere trasferito solo per causa di morte o per atto tra vivi, anche a titolo

oneroso, ma solo congiuntamente alla titolaritd del bene immobile a cui esso afferisce.

2. Nel caso di trasferimento per atto “mortis causa” & necessario comunicare la nuova
intestazione allo S.U.E., allegando 1 titoli di legittimazione. La comunicazione deve
contenere la descrizione dello stato dei lavori e deve contenere la conferma o nuova
indicazione di tutti i soggetti che partecipano alle realizzazione dell'intervento
(progettista, direttore dei lavori,impresa, ecc.) e la loro sottoscrizione.

3. La comunicazione di nuova intestazione non modifica i termini di validita e di
decadenza fissati nel permesso, salvo la possibilita di richiedere proroghe ai sensi del
precedente art. 28.

Art. 30

Varianti al PdC
1. Se, prima dell’inizio dei lavori oppure in corso d’opera, si manifesta la necessita di
apportare varianti al progetto, il titolare del PdC deve presentare istanza di variante,
corredata di tutti gli elaborati tecnici modificativi di quelli gia presentati.
2. Sono varianti essenziali, ai sensi dell’art. 17 della L.R. n. 15/2008, i seguenti
interventi:
a) mutamento della destinazione d’uso che implichi variazione degli standard previsti
dal d.m. n. 1444/1968,;
b) mutamento delle destinazioni d’uso, con o senza opere a ci0 preordinate, quando per
lo stesso ¢ richiesto il PdC, ai sensi dell’articolo 7, comma 3, della L. R. 36/1987 ¢
Sl
c¢) aumento superiore al 2 per cento del volume o della superficie lorda del fabbricato;
d) modifica dell’altezza quando, rispetto a quella risultante dal progetto approvato, essa
non sia incrementata in misura superiore al dieci per cento, e sempre che rimanga
inalterato il numero dei piani;
e) modifica della sagoma quando la sovrapposizione di quella autorizzata, rispetto a
quella realizzata in variante, produca un’area, oggetto di variazione, in debordamento od
in rientranza, superiore al dieci per cento della sagoma stessa;
f) modifica della localizzazione dell’edificio sul lotto, quando la sovrapposizione della
sagoma a terra dell’edificio autorizzato e di quello realizzato, per effetto di rotazione o
traslazione di questo, sia inferiore al cinquanta per cento della superficie assentita;
g) mutamento delle caratteristiche dell’intervento edilizio assentito in relazione alle
classificazioni di cui all’art. 3 del d.P.R. n. 380/2001 e s.m.i.;
h) violazione delle norme vigenti in materia di edilizia antisismica, quando tale
violazione non attenga a fatti procedurali.
3. Al sensi dell’art. 17, commi 2 e 3, della L.R. n. 15/2008 non costituiscono variante
essenziale i seguenti interventi edilizi:
a) modifica della localizzazione del fabbricato quando, a prescindere dai limiti stabiliti
nel comma 2, lettera f, del presente articolo, rimangono invariate le destinazioni d’uso,
la sagoma, il volume, le superfici, 1’altezza della costruzione e sempre che la nuova
localizzazione non contrasti con altre leggi, norme e regolamenti;
b) modifica dell’entita delle cubature accessorie e dei volumi tecnici di cui all’art. 18
del presente regolamento, ovvero, della distribuzione interna di singole unita abitative.
4, La documentazione amministrativa e gli atti tecnici non modificati dalla variante
sono considerati validi ad ogni effetto. L ufficio tecnico comunale verifica tuttavia che
le modifiche apportate al progetto iniziale non siano tali da comportare [’esigenza di

27



TUDIO LEGAPE CASO-CIAGLIA
i 72 - 00198 ROMA

gequisire nuove autorizzazioni, pareri o nulla-osta da parte di autorit a cid competenti
ai sensi di legge.

5. Per il rilascio del PdC in variante si osservano gli stessi termini e procedure per il
rilascio di un nuovo permesso.

6. I termini d’inizio e ultimazione dei lavori fissati nel titolo originario non subiscono
modificazioni a seguito della variante progettuale, a meno che detta variante non
implichi modifiche di progetto rientranti in taluna delle tipologie di cui al comma 2 del
presente articolo.

7. Se le varianti al progetto gid approvato con PdC non incidono sui carichi urbanistici e
sulle volumetrie (altezze, distanze dai confini, indici volumetrici e/o di superficie utile e
coperta), non mutano la destinazione d’uso, né la categoria d’intervento per come
definita dall’art. 3 del d.P.R. n. 380/2001, non alterino la sagoma e non modifichino
eventuali prescrizioni del PAC originario, esse possono venire assentite mediante
presentazione di apposita SCIA, restando comunque fermi gli iniziali termini di avvio
ed ultimazione dei lavori fissati nel PdC originario.

CAPO IIT
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA®

Art. 31

Opere soggette a Denuncia di Inizio Attivita
1. Sono realizzabili, previa DIA, gli interventi di cui all’art. 22, d.P.R. n. 38072001,
anche alternativamente al PdC.
2. La realizzazione degli interventi previsti al comma precedente, ove riguardino
immobili soggetti a disciplina di tutela dei Beni culturali e paesaggistici, con particolare
riguardo per le previsioni vincolistiche di cui al D.Lgs. n. 42/2004, & subordinata al
preventivo rilascio del parere o dell’autorizzazione, richiesti dalla vigente disciplina di
tutela.
3. I'soggetti abilitati a presentare la DIA, sono gli stessi legittimati a richiedere PdC.
4. Gli interventi subordinati a DIA alternativa al PdC, sono soggetti alla corresponsione
del contributo di costruzione definito dall'art. 16 del d.P.R. n. 380/2001 e s.m.i..

Art. 32

Disciplina della denuncia di inizio attivita
1. La DIA, sottoscritta dal richiedente e dal progettista incaricato, va presentata allo
S.U.E., almeno trenta giorni prima dell’effettivo inizio dei lavori, accompagnata da:
a) un indice della documentazione allegata, opportunamente compilato e firmato dal
tecnico incaricato;
b) una sintetica relazione di inquadramento urbanistico ed edilizio dell’intervento,
redatta e sottoscritta dal tecnico incaricato;
c) eventuali permessi od autorizzazioni per I’utilizzazione di aree, edifici ed opere
soggette a leggi speciali o regolamentazioni comunali, provinciali o statali; |
d) eventuale concessione di accessi per le aree prospicienti strade statali e provinciali,
fuori dei centri abitati;
e) copia, corredata da fotocopia sottoscritta del documento di identita del titolare della
DIA, degli eventuali accordi e/o convenzioni tra confinanti, debitamente registrati, che
sono obbligatori ove 1’opera da realizzare preveda il posizionamento di pareti non
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finestrate ad una distanza inferiore a m 5,00 dal confine, anche quando il lotto
confinante sia inedificato e nel caso in cui ’opera da realizzarsi, pur se in linea con il
perimetro dell’edificio esistente, ricada ad una distanza inferiore a m 5,00 dal confine;

f) n. 3 copie degli elaborati grafici di progetto, in grado dj descrivere compiutamente gli
interventi da effettuare ed aventj |e cafat‘teri_s}iche stesse  caratteristiche previste
dall*articolo 25 in caso di DIA sostitutiva di PdC; "~

g) n. 1 copia delle relazione tecnica del progettista abilitato che asseveri la conformita
delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed al presente

1
legittimita delle preesistenze e delle relative destinazioni d’uso, asseverate con perizia
giurata suffragata da adeguate prove documentali, quali autorizzazioni comunali,
risultanze catastali, contratti di locazione, ecc;

J) nulla osta del condominio qualora gli interventi interessino parti comuni dell’edificio;
k) perizia giurata descrittiva dello stato dei luoghi, a fini della determinazione del
contributo di costruzione in caso di DIA sostitutive di PdC:

1) dichiarazione Impianti soggetti all’applicazione del d.m. n. 37/2008, a firma del
progettista;

m) dichiarazione a firma de] progettista e del direttore dei lavori sull’osservanza della L.
n. 13/1989, del d.m. n. 236/1989 e sm.i.edellal.n. 104/1992;

n) dichiarazione del progettista circa la necessita della documentazione di impatto
acustico, oppure di clima acustico redatta da un tecnico abilitato;

0) nulla osta della competente Azienda Sanitaria Locale, ove detto nulla osta non possa
essere sostituito da autocertificazione, ai sensi dell’art. 20, comma 1, dPR. n
380/2001;

p) nomina dell’impresa a cui saranno affidati i lavori;

Q) copia della ricevuta dell’ ultimo pagamento ICI o IMU;

r) copia della ricevuta dell’ultimo pagamento TARSU (per immobili esistenti).

2. La DIA ha termine massimo dj validitd fissato in tre anni decorrenti dall'effettivo
inizio di efficacia della denuncia stessa, con obbligo per I’i

asseverante deve essere tempestivamente comunicata allo S.U.E..
3. Qualora ’immobile oggetto dell’intervento sia sottoposto ad un vincolo la cuj tutela

I’atto di assenso, lo S.U.E. convoca conferenza dei servizi ai sensi degli articoli 14, 14-
bis, 14-ter, 14-quater della .. n. 241/1990 e s.m.i.; in tale 1potesi, il termine di trenta
giorni di cui al comma 1 decorre dall’esito della conferenza, che — ove non favorevole —

rende la denuncia priva di effetti.
5. Il Dirigente dello S.U.E., ove riscontri nel termine di cui al comma 1 I’assenza di una
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o pit delle condizioni stabilite, notifica all’interessato I’ordine motivato di non
effettuare I’intervento e, in caso di falsa attestazione del professionista abilitato, informa
I’Autorita giudiziaria ed il consiglio dell’ordine o dell’albo professionale di
appartenenza.

6. Ad avvenuta ultimazione dei lavori, il progettista asseverante od altro tecnico
successivamente intervenuto, comunicherd ’ultimazione dei lavori e rilascera un
certificato di collaudo finale con cui attesta la conformita dell’opera al progetto
presentato con la DIA ed alle normative di sicurezza ed igienico sanitarie.
Contestualmente consegnera allo S.U.E. ricevuta dell'avvenuta presentazione della
variazione catastale conseguente alle opere realizzate o della dichiarazione che le stesse
non hanno comportato modificazioni del classamento.

CAPO IV
SEGNALAZIONE CERTIFICATA DI INIZIO ATTIVITA®

Art. 33

Opere soggette a SCIA
1. Sono realizzabili mediante SCIA,i seguenti interventi edilizi:
a) manutenzione straordinaria di cui all’art. 3, comma 1, lettera b) del D.P.R. n.
380/2001;
b) restauro e risanamento conservativo di cui all’art. 3, comma 1, lettera c¢) del D.P.R. n.
380/2001;
¢) ristrutturazione edilizia, come definita dall’ art. 3, comma 1, let. d) del D.P.R. n.
380/2001, purché non comportante aumento delle unitd immobiliari, modifiche del
volume, della sagoma, dei prospetti o delle superfici degli edifici esistenti e non
comportante mutamenti della destinazione di cui all’art. 17 della L.R. n. 15/2008;
d) varianti a PdC, purché le opere progettate rispettino le eventuali prescrizioni del titolo
abilitativo rilasciato e non comportino variazioni dei parametri urbanistici, del volume,
della sagoma, della destinazione d’uso e della categoria edilizia.
2. La realizzazione degli interventi previsti al comma precedente, ove abbiano ad
oggetto immobili sottoposti a tutela dei Beni cultuali o paesaggistici, con particolare
riguardo alle tutele di cui al D.Lgs 42/2004, se comportano modifiche agli aspetti
formali, architettonici e di inserimento nel contesto urbano, ambientale e paesaggistico
dell’opera edilizia, restano subordinate all’acquisizione del previo favorevole parere
dell’Ente competente alla tutela del vincolo.
3. I'soggetti abilitati a presentare la SCIA, sono tutti quelli individuati all’art. 21.

Art. 34

Disciplina della segnalazione certificata di inizio attivita
1. La SCIA é presentata al S.U.E., prima dell’inizio dei lavori, accompagnata da:
a) indice analitico della documentazione allegata, compilato e firmato dal tecnico
incaricato;
b) relazione sintetica dell’intervento, opportunamente compilata e firmata dal tecnico
incaricato;
c) eventuali permessi o autorizzazioni per |’utilizzazione di aree, edifici ed opere
soggette a leggi speciali o regolamentazioni comunali, provinciali o statali;
d) eventuale concessione di accessi per le aree prospicienti strade statali e provinciali,
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fuori dei centri abitati;

e) copia autentica degli eventuali accordi e/o convenzioni tra confinanti, debitamente
registrati, obbligatori in caso di opera che preveda il posizionamento di pareti non
finestrate ad una distanza inferiore a m 5,00 dal confine, anche quando il lotto
confinante risulti inedificato e in cui opera da realizzarsi, pur se in linea con il
perimetro dell’edificio esistente, ricada ad una distanza inferiore a m 5,00 dal confine;

) n. 3 copie degli elaborati grafici di progetto, in grado di descrivere compiutamente gli
interventi da effettuare;

g) n. 1 copia della relazione tecnica redatta dal progettista abilitato che asseveri la
conformita delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed al
presente regolamento, nonché il rispetto delle norme di sicurezza ed igienico-sanitarie;
h) n. 1 copia della documentazione fotografica e della eventuale simulazione resa
mediante fotomodellazione realistica;

i) documentazione attestante la consistenza e legittimita delle preesistenze e delle
relative destinazioni d’uso, asseverate con perizia giurata suffragata da adeguate prove
documentali, quali autorizzazioni comunali, risultanze catastali, contratti di locazione,
ecc;

j) nulla osta del condominio in caso di interventi che interessino parti comuni
dell’edificio;

k) dichiarazione impianti soggetti all’applicazione della L. 46/1990 a firma del
progettista;

m) dichiarazione a firma del progettista e del direttore dei lavori sull’osservanza di
quanto previsto dalla L. 13/1989, dal d.m. n. 236/1989 e s.m.i. e dalla L. 104/1992;

m) dichiarazione del progettista circa la necessita della documentazione di impatto
acustico, oppure di clima acustico redatta da un tecnico abilitato;

n) nulla osta della competente Azienda Sanitaria Locale, ove non sostituito da
autocertificazione;

0) nomina dell’impresa cui saranno affidati i lavori;

q) copia della ricevuta dell’ultimo pagamento ICI o IMU;

r) copia della ricevuta dell’ultimo pagamento TARSU (per immobili esistenti).

2. La SCIA ha termine massimo di validita di tre anni decorrenti dall'effettivo inizio di
efficacia della segnalazione stessa, con obbligo per I’interessato di comunicare la data di
ultimazione dei lavori. La sussistenza del titolo ad eseguire 1 lavori ¢ provata con la
copia della SCIA dalla quale risulti la data di ricevimento della segnalazione, 1’elenco di
quanto presentato a corredo del progetto, ’attestazione del professionista abilitato,
nonché gli atti di assenso eventualmente necessari. Qualsiasi variazione deve essere
tempestivamente comunicata allo S.U.E..

3. Il Responsabile verifica la conformita dell’intervento proposto alla normativa vigente
in materia ed, ove riscontri I’irregolarita dello stesso, entro trenta giorni dal deposito
della SCIA., il Dirigente dello S.U.E. adotta un provvedimento motivato di diniego con
cui vieta il proseguimento dei lavori e ordina la rimozione degli eventuali effetti
dannosi, a meno che ’interessato conformi I’intervento a norma nel termine fissato
dall>’Amministraziene. - - - - - - -

4. Ad avvenuta ultnnazmne dei 1avor1 il progettlsta asseverante od altro tecnico
successivamente intervenuto, comunica |’ ultimazione dei lavori e rilascia un certificato
di collaudo finale con cui attesta la conformita dell’opera al progetto depositato con la
SCIA ed alle normative di sicurezza ed igienico sanitarie. Contestualmente consegna
allo S.U.E. la ricevuta di avvenuta presentazione della variazione catastale conseguente

31



alle opere realizzate, ovvero, la dichiarazione che esse non hanno comportato
modificazioni del classamento.

CAPOV
AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA

Art. 35

Autorizzazione Paesaggistica - Delega ai sensi della L.R. n. 59/95
1. L’avente titolo a richiedere il PAC, od a depositare DIA o SCIA per ’esecuzione di
un intervento edilizio, prima della presentazione della richiesta dei suddetti titoli
abilitativi, deve ottenere 1’autorizzazione di cui all’art. 146, D.Lgs. n. 42/2004, se
I’opera ricade in area soggetta a vincoli paesaggistici.
2. Lo S.U.E. espleta anche il procedimento finalizzato al rilascio dell’autorizzazione
paesaggista di cui all’art. 146, D.Lgs. n. 2004, nei limiti della delega conferitagli ai
sensi e per gli effetti della L.R. n. 59/1995.
3. I progetti delle opere da realizzarsi in area vincolata vanno corredati anche della
documentazione prevista dal D.P.C.M. 12 dicembre 2005, affinché ne sia accertata la
compatibilita paesaggistica e sia rilasciata l'autorizzazione a realizzarli.

Art. 36

Domanda di autorizzazione paesaggistica
1. La domanda per ’esame del progetto, finalizzata all’ottenimento dell’autorizzazione
paesaggistica, deve essere sottoscritta dal soggetto Jegittimato al rilascio del titolo, dal
progettista e dal direttore dei lavori per accettazione dell’incarico, e va presentata allo
S.U.E., che ne verifica la completezza e comunica al richiedente, contestualmente alla
sua presentazione, il nominativo del Responsabile e le modalita di contatto con la
Amministrazione Comunale. '
2. Oltre alla documentazione ordinariamente richiesta a corredo della domanda di
assenso edilizio, alla richiesta di autorizzazione paesaggistica vanno allegati i seguenti
documenti:
a) n. 6 copie degli elaborati grafici di progetto, di cui al successivo articolo 37;
h) n. 4 copie della relazione paesaggistica, di cui al successivo articolo 37,
i) In caso di interventi su edifici esistenti & necessario presentare la documentazione
attestante la regolarita urbanistica, paesaggistica ed idrogeologica della preesistenza con
richiamo, se del caso, a tutti i precedenti titoli abilitativi in materia urbanistica €
paesaggistica, ove possibile corredati anche di tutti i relativi atti e grafici progettuali;
i) dichiarazione asseverata circa I’inesistenza di vincoli ex art. 10 e ss. del D.Lgsn.
42/2004;
k) documentazione attestante la distanza del fabbricato da eventuali fossi od altre acque
pubbliche, o da fiumi, laghi o torrenti.

Art. 37
Documentazione tecnica da allegare alla domanda di autorizzazione paesaggistica
1. La documentazione tecnica sotto elencata, sottoscritta da tecnici abilitati dalla legge
ad operare in materia di tutela e gestione paesaggistico-ambientale, deve indicare, ai
sensi del D.P.C.M. 12 dicembre 2005, i seguenti aspetti:
a) lo stato attuale del bene paesaggistico interessato;
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beni culturali, tutelati dalla Parte II del Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio;

c) gli impatti sul paesaggio delle trasformazioni proposte;

d) gli elementi di mitigazione e compensazione necessari;

e) la compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciuti dal vincolo;

f) la congruita con i criteri di gestione dell’immobile o dell’area;

g) la coerenza con gli obiettivi di qualita paesaggistica.

3. La documentazione suindicata deve essere idonea a consentire la verifica della reale
compatibilitd paesaggistica degli interventi proposti, tenendo anche conto della
possibilita di valutare I’impatto paesaggistico mediante documentazione semplificata, ai
sensi del d.P.R.n. 139/2010.

4. Per le specifiche indicazioni da riportare negli elaborati summenzionati, vale quanto
previsto dal D.P.C.M. 12 dicembre 2005.

Art. 38

Esame della domanda di autorizzazione paesaggistica
1. Ai sensi della L.R. n. 59/1995, e dell’art. 146, comma 6, del D.L.gs. n. 42/2004, lo
S.U.E. esamina la domanda di autorizzazione, al fine di verifica la conformita
dell'intervento alle prescrizioni contenute nei provvedimenti di dichiarazione di
interesse pubblico e nei Piani Paesaggistici, accertando:
a) la compatibilita rispetto ai valori paesaggistici riconosciuti dal vincolo ed alle finalita
di tutela e miglioramento della qualita del paesaggio, individuati dalla dichiarazione di
notevole interesse pubblico e dal Piano Paesaggistico;
b) la congruitd con i criteri di gestione dell'immobile o dell'area indicati dalla
dichiarazione e dal Piano Paesaggistico.
2. Al sensi dell’art. 146, comma 7 del D.L.gs n. 42/2004, se lo S.U.E. verifica che la
documentazione allegata non corrisponde a quella prevista, chiede le necessarie
integrazioni; in tale caso, il termine & sospeso fino alla data di ricezione della
documentazione integrativa. Qualora l'amministrazione ritenga necessario acquisire
documenti ulteriori rispetto a quelli suindicati, ovvero effettuare accertamenti, il relativo
termine € sospeso, per una sola volta e per un periodo comunque non superiore a trenta
giorni, decorrenti dalla data della richiesta e fino alla ricezione della documentazione, o
dalla data di comunicazione della necessita
di accertamenti e fino a quella di effettuazione degli stessi.
3. Ai sensi dell’art. 146, comma 7, D.L.gs n. 42/2004, lo S.U.E., valutata la
compatibilitd paesaggistica dell'intervento, nel termine di quaranta giorni dalla ricezione
dellistanza, trasmette al Soprintendente la proposta di rilascio o diniego
dell'autorizzazione, corredata del progetto e della relativa documentazione, dandone
comunicazione agli interessati, che costituisce avviso di avvio del relativo
procedimento, ai sensi della legge 7 agosto 1990, n. 241.
4. 1l Soprintendente comunica il proprio parere entro il termine perentorio di
quarantacinque giorni dalla ricezione della proposta comunale. Entro venti giorni dalla
-ricezione del-parere del Soprintendente, lo-S.ULE. rilascia l'autorizzazione, oppure rende
agli interessati preavviso di provvedimento negativo ai sensi dell’art. 10-bis della L., n.
241/1990 e s.m.i...
5. Decorso inutilmente il termine per l'acquisizione del parere Soprintendentizio,
'amministrazione competente pud indire una conferenza di servizi, alla quale il
Soprintendente partecipa o fa pervenire il parere scritto. La conferenza si pronuncia nel
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termine perentorio di quindici giorni. In ogni caso, decorsi sessanta giorni dalla
ricezione degli atti da parte del Soprintendente, I'amministrazione competente provvede
direttamente sulla domanda di autorizzazione.

Art. 39
Esame della domanda di autorizzazione paesaggistica con procedimento
semplificato
1. Ai sensi del d.P.R. n. 139/2010, il procedimento semplificato di autorizzazione
paesaggistica si conclude con un provvedimento espresso dall’amministrazione
competente, entro il termine perentorio di sessanta giorni decorrenti dalla data di
presentazione deila domanda alio S.U.E..
2. Lo S.UE, ricevuta la domanda, verifica preliminarmente la conformita
dell'intervento alle prescrizioni edilizie ed urbanistiche vigenti, ed ove accerti che la
documentazione allegata non corrisponde a quella prevista, chiede le necessarie
integrazioni; in tale caso, il termine & sospeso dalla data della richiesta fino a quella di
ricezione della documentazione.
3. Al sensi dell’art. 4, comma 3, d.P.R. n. 139/2010, lo S.U.E., in caso di esito positivo
della verifica di cui al comma precedente, procede con 1’accertamento della conformita
dell'intervento alle prescrizioni contenute nei provvedimenti di dichiarazione di
interesse pubblico e nei Piani Paesaggistici. In caso di esito negativo, dichiara
I’'improcedibilita della domanda di autorizzazione e ne da immediata comunicazione al
richiedente.
4. Valutata favorevolmente la compatibilitd paesaggistica ed urbanistico-edilizia
dellintervento, lo S.U.E., entro trenta giorni dalla data di ricezione dell'istanza,
trasmette al Soprintendente la motivata proposta di accoglimento della stessa,
corredandola della domanda stessa, del progetto e dalla relativa documentazione e
dandone comunicazione agli interessati.
5. I Soprintendente comunica il proprio parere nel termine perentorio di venticinque
giorni decorrenti dalla data di ricezione della proposta. Ai sensi dell’art. 4, comma 7,
d.P.R. n. 139/2010, nel termine di cinque giorni dalla ricezione del parere positivo del
Soprintendente, lo S.U.E. adotta conforme provvedimento e ne da immediata
comunicazione agli interessati e al Soprintendente stesso. In caso di valutazione
negativa, il Soprintendente adotta il provvedimento di rigetto dell’istanza dandone
immediata comunicazione, ai sensi dell’art. 10-bis della L. n. 241/1990 e s.m.i., sia
all’interessato, sia al Comune.
6. Decorso inutilmente il termine per I'acquisizione del parere del Soprintendente, il
S.U.E., senza indire la conferenza di servizi di cui all’art. 146, comma 9 del D.Lgs n.
42/2004, rilascia [’autorizzazione.

CAPO VI
ALTRI INTERVENTI

Art. 40
Autorizzazione all’esercizio di attivita estrattive: cave
1. La domanda di autorizzazione all’esercizio di attivitd estrattiva va presentata al
Comune, dal titolare dello sfruttamento, dal proprietario o comunque dal
concessionario, in base a regolare titolo, nei modi previsti dalla specifica normativa
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vigente in materia, in conformita ai contenuti del P.R.A.E. e alle direttive emanate dalla
Giunta Regionale, ai sensi dell’art. 17, comma 3 della L.R. n. 14/1999, e s.m.i., con le
modalita prescritte dall’art. 8, comma 10 della L.R. n. 17/2004, per I’acquisizione dei
relativi pareri, nulla osta od atti di assenso, comunque denominati, previsti dalla
normativa vigente.

Art. 41

Opere di urbanizzazione
1. La realizzazione diretta di opere di urbanizzazione da parte del soggetto titolare del
PdC & consentita entro i limiti ed alle condizioni previste dal D.Lgs. n. 163/2006 e dal
relativo Regolamento di attuazione. I costo delle opere cosl realizzate potrd essere
valutato a scomputo, totale o parziale, degli oneri di urbanizzazione primaria e
secondaria, dovuti in base all’art. 16, comma 4, del d.P.R. n. 380/2001.
2. 11 soggetto richiedente il PAC presenta, unitamente alla richiesta di rilascio dello
stesso, 1’istanza di autorizzazione a realizzare direttamente le opere anzidette, allegando:
a) schema di atto d’obbligo/convenzione;
b) computo metrico estimativo delle opere da eseguire;
c) elaborati grafici del progetto esecutivo;
3. Ove l’istanza sia accolta, il PdC conterrd anche 1’autorizzazione ad eseguire le
relative opere di urbanizzazione e fard riferimento all’atto d’obbligo, od alla
convenzione, che soggetto titolare del PdC avra sottoscritto, nonché alla fideiussione
prestata a garanzia della corretta realizzazione delle opere, ove queste siano realizzate a
scomputo.
4. La direzione dei lavori ed il successivo collaudo delle opere di urbanizzazione, sara
eseguita a spese del titolare del PdC, da tecnico abilitato, nominato
dall’Amministrazione Comunale, nel rispetto di quanto disposto in materia di collaudo
di opere pubbliche dalla vigente disciplina.
5. La fidejussione emessa a garanzia di regolare e tempestiva realizzazione delle opere
previste potrd essere svincolata solo dopo il favorevole collaudo e la cessione
all’Amministrazione Comunale delle opere stesse, ed ove previsto, delle aree sulle quali
esse insistono.

Art. 42

Attivita edilizia delle pubbliche amministrazioni
1. Ai sensi dell’art. 7 del d.P.R. n. 380/2001, le disposizioni procedurali contenute nel
presente Titolo, non si applicano ai seguenti interventi:
a) opere di assoluta urgenza ed indifferibilita, disposte con ordinanza sindacale o di altri
uffici comunali competenti, 0 la cui esecuzione sia stata direttamente ordinata dalla
Autorita giudiziaria.
b) opere ed interventi pubblici che richiedano, per la loro realizzazione, 1’azione
integrata e coordinata di una pluralitad di amministrazioni pubbliche, allorché I’accordo
delle predette amministrazioni, raggiunto con 1’assenso del comune interessato, sia
pubblicato ai-sensi dell*art. 34, comma 4,-D:Lgs n-—267/2000 e s:m-i..
c) opere pubbliche, da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree
del demanio statale, nonché opere pubbliche di interesse statale, da realizzarsi dagli enti
istituzionalmente competenti, ovvero da concessionari di servizi pubblici, previo
accertamento di conformitd con le prescrizioni urbanistiche ed edilizie ai sensi del
d.P.R. n. 383/1994 e s.m.i.;
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d) opere pubbliche dell’Amministrazione comunale, deliberate dal Consiglio, ovvero
della Giunta, purché assistite da validazione del progetto ai sensi dell’art. 112 del D.Lgs
n. 163/2006 e s.m.i..

Art. 43
Attivita edilizia dei privati in assenza di piani attuativi

1. Nelle aree di cui all’art. 9, comma 2, d.P.R. n. 380/2001, oltre agli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, sono altresi consentiti interventi di ristrutturazione edilizia che riguardino
singole unita immobiliari o parti di esse. Tali ultimi interventi sono consentiti anche se
riguardino globalmente uno o piu edifici e modifichino fino al venticinque percento
delle preesistenti destinazioni residenziali, purché il titolare del PdC si impegni, con atto
d’obbligo trascritto in favore del Comune, a praticare a sua cura e spese, limitatamente
alla percentuale mantenuta ad uso residenziale, prezzi di vendita e canoni di locazione
concordati con il Comune ed a concorrere negli oneri di urbanizzazione di cui all’art. 16
del d.P.R. n. 380/2001.

TITOLO III
PRESCRIZIONI EDILIZIE RELATIVE ALI’IGIENE,
ALLA TUTELA DELL’AMBIENTE,
AL RISPARMIO ED AL CONSUMO ENERGETICO
CAPO1
IGIENE

Art. 44

Igiene dell’ambiente edilizio
1. E’ vietato realizzare nuove costruzioni su terreni utilizzati come deposito di rifiuti,
immondizie, letame od altri materiali insalubri, che abbiano potuto comunque inquinare
il suolo, se non dopo aver provveduto al completo risanamento dell’area interessata.
2. Se il terreno ove si intendono realizzare opere edilizie ¢ umido, o soggetto
all’invasione di acque superficiali o sotterranee, si deve procedere alla preventiva
realizzazione di adeguati drenaggi superficiali e profondi, fino alla completa bonifica
del terreno stesso.
3. Qualora il progetto approvato preveda la realizzazione di rilevati o colmate, & vietato
fare uso di terra o altro materiale inquinato, come specificato al comma 1 del presente
articolo.
4. E’ comunque fatto obbligo di adottare, per tutte le costruzioni, su qualsiasi terreno, le
misure atte a impedire che 1’umidita risalga dalle fondazioni alle strutture sovrastanti.

Art. 45
Isolamento dall’umidita
1. Qualsiasi edificio va adeguatamente isolato dall’umiditd del suolo e da quella
derivante da agenti atmosferici.
2. I'locali abitabili posti al piano terreno, indipendentemente dalla quota del pavimento
rispetto al terreno circostante a sistemazione avvenuta, devono avere il piano di
calpestio isolato mediante solaio od idoneo vespaio di spessore non inferiore a cm 50;
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tale solaio va distaccato dal terreno stesso a mezzo di intercapedine aerata di spessore
non inferiore a cm. 40.

3. Per garantire adeguato isolamento dall’umidita dei locali posti parzialmente al di
sotto della quota del terreno circostante a sistemazione avvenuta, va prevista
un’intercapedine aerata che circondi detti locali per tutta la parte interrata.
L’intercapedine deve avere una cunetta piu bassa del piano di calpestio dei locali
abitabili.

4. I1 Comune, ove non sia possibile altra soluzione tecnica, pud concedere fasce di
terreno pubblico al fine di ospitarvi la creazione di intercapedini, purché si riservi la
facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavi o altro ed a patto che dette intercapedini
siano lasciate completamente libere.

5. Le griglie di aerazione delle 1ntercachLm o pozzi luce eventualmente aperti sul
marciapiede devono presentare resistenza alle Tuote degli automezzi e devono avere
caratteristiche tali da non costituire pericolo per i pedoni.

6. 1l solaio dei locali, anche non abitabili, deve sempre essere collocato ad un livello
superiore a quello della falda freatica verificata nel periodo invernale ed a quello di
massima piena delle fognature come individuato dalla relazione geologica.

7. Tutte le murature devono essere isolate mediante stratificazioni impermeabili
continue poste al di sotto del piano di calpestio pil basso.

8. A protezione delle precipitazioni atmosferiche, terrazze, giardini pensili e coperture
piane, vanno impermeabilizzati con materiali in strati continui e realizzati in modo da
evitare qualsiasi ristagno di acqua, assicurando una pendenza minima variabile tra il 2
ed il 3%, e curando in particolar modo tutti i punti soggetti a possibili infiltrazioni.

Art. 46

Isolamento acustico
1. Negli edifici di nuova costruzione, nelle sopraelevazioni, negli ampliamenti e nelle
ristrutturazioni di fabbricati esistenti che comportino interventi a carico delle murature
perimetrali, va realizzato un adeguato isolamento delle strutture verticali ed orizzontali
contro i rumori sia esterni che interni.
2. Cura particolare dovra essere osservata nell’isolamento delle murature di divisione tra
diversi alloggi che devono presentare uno spessore minimo complessivo di 20 cm. e
contenere un adeguato spessore di materiale acusticamente coibente.
3. Gli impianti tecnici, quali ascensori, impianti idrosanitari, scarichi, impianti di
riscaldamento, di condizionamento, ecc., devono essere opportunamente isolati al fine
di impedire la trasmissione dei rumori d’esercizio.
4. Vanno comunque essere rispettate le vigenti disposizioni di legge in materia ed, in
particolare, le previsioni della L. n. 447/1995 e del D.P.C.M. 5 dicembre 1997.
5. In specie, va garantita un’adeguata protezione acustica degli ambienti per quanto
concerne: a. i rumori di calpestio, di traffico, di impianti o di apparecchi comunque
installati nel fabbricato; b. i rumori o suoni aerei provenienti da alloggi contigui e da
locali e spazi destinati a servizi comuni; c. i rumori o suoni aerel provenienti da alloggi
contigui-e da locali-e-spazi-destinati a servizi-comuni e da locali destinati a pubblici
esercizi; d. i rumori provenienti da laboratori e da industrie.
6. Per i serramenti e le cassette degli avvolgibili vanno adottati tutti gli accorgimenti
necessari, quali la perfetta tenuta ed un adeguato spessore dei vetri, ad attenuare i
rumori dall’esterno.
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Art. 47
Rifornimento idrico
1. USI CIVILI
a) Rientrano tra gli usi civili, purché derivati da sistemi pubblici di distribuzione
dell’acqua, gli usi: domestico-residenziale, di innaffiamento privato, speciale
(refrigerazione di edifici), commerciale, comunitario, industriale (per uso potabile degli
addetti).
b) Ogni fabbricato deve essere provvisto di acqua potabile proveniente dall’acquedotto
comunale, distribuita in modo da garantire un regolare rifornimento per ogni famiglia.
¢) Nelle zone prive di acquedotto comunale, I’acqua per uso civile pud essere prelevata
da pozzi freatici o profondi, ma in tal caso I’apertura del pozzo andra autorizzata e la
dotazione idrica dichiarata potabile dagli organi competenti.
d) Gli impianti per la distribuzione dell’acqua potabile all’interno degli edifici devono
essere costituiti a regola d’arte. Qualora gli edifici abbiano locali abitabili col pavimento
a quota tale che non possa essere garantita una regolare erogazione, devono essere dotati
di apparecchiature per il sollevamento dell’acqua;
e) Dovranno essere istallati sistemi tecnologici volti al risparmio della risorsa idrica (es.
filtri speciali ai rubinetti).
2. USI INDUSTRIALI
a) Si intendono compresi fra gli usi industriali tutti quelli non rientranti negli usi civili,
ai sensi del precedente comma 1;
b) Agli insediamenti industriali I’Amministrazione comunale pud imporre gli
accorgimenti tecnologici atti a limitare il prelievo dell’acqua, specie a fini di
raffreddamento, tramite il riciclo della medesima;
c) Tali disposizioni potranno essere dettate sia dall’Amministrazione comunale, sia
dalle autoritd competenti al controllo degli scarichi idrici ai sensi del D.Lgs. n.
152/1999 e s.m.i.;
d) Nel caso che I’insediamento produttivo debba comunque ricorrere al prelievo di
acque di falda, la trivellazione del pozzo & soggetta ad autorizzazione da parte della
Provincia.
e) Non ¢ comunque consentito il prelievo di acqua all’esclusivo scopo di diluire gli
scarichi aventi caratteristiche difformi da quelle fissate dalle specifiche normative.

Art. 48
Allacciamento alla rete del gas
1. Per D’allacciamento alla rete di distribuzione del gas, I’utente dovra realizzare
I’impianto interno nel rispetto delle norme UNI-7129-72 relative agli impianti per uso
domestico di portata termica nominale singola contenuta entro 35 Kw, ovvero, alle
norme di cui al d.m. 12 aprile 1996, relativo agli impianti di portata superiore a 35 Kw.

Art. 49
Impianti elettrici
1. Tutti gli impianti tecnologici in genere, ed elettrici in particolare, devono essere
progettati nel rispetto delle disposizioni di cui al d.m. n. 37/2008 e s.m.i., € vanno
realizzati a regola d'arte, in conformita alla vigente normativa e alle norme UNI, CEI o
di altri Enti di normalizzazione appartenenti agli Stati membri dell'Unione Europea o
che sono parti contraenti dell'accordo sullo Spazio economico europeo, utilizzando solo
materiali ed apparecchi muniti di marchio di qualita rilasciato da istituti autorizzati in
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conformita alla normativa vigente. Le imprese installatrici sono responsabili della
corretta esecuzione.
3. Per la certificazione e il collaudo delle opere previste nel presente articolo si
applicano le disposizioni di cui al d.m. n. 37/2008 e s.m.i..
4. 1l rilascio del certificato di agibilitd & subordinato alla presentazione della
dichiarazione di conformita degli impianti realizzati, resa sulla base del modello di cui
all'Allegato I del d.m. n. 37/2008, ed in conformita a quanto previsto dall’art. 6 dello
stesso decreto. Fanno parte integrante della dichiarazione di conformita, la relazione
contenente la tipologia dei materiali impiegati, noncheé il progetto degli impianti.
At ]

Ike JU

Ventilazione meccanica
1. Quando le caratteristiche tipologiche degli alloggi danno luogo a condizioni che non
consentono di fruire di ventilazione naturale in tutti i locali, si deve ricorrere a
ventilazione meccanica, immettendo aria opportunamente captata e con requisiti igienici
confacenti.
2. I locali destinati a servizi igienici e bagni, le scale ed i relativi disimpegni negli
edifici di abitazione individuale e collettiva possono essere illuminati ed aerati
artificialmente, nel rispetto delle norme di cui agli artt. 18 e 19 della L. n. 166/1975.
3. La ventilazione artificiale pud essere assicurata mediante condotto di aerazione
indipendente per ogni servizio, sfociante sulla copertura e dotato di elettroaspiratore con
accensione automatica collegata all’interruttore dell’illuminazione, ovvero, negli edifici
con pit di cinque piani, mediante unico condotto collettivo ramificato, dotato di
elettroaspiratore centralizzato ad aspirazione continua, posto sulla copertura.
4. La ventilazione artificiale dei locali soggetti a specifica norma di legge o
regolamentare deve essere realizzata nel rispetto di tali normative.
5. Nei locali destinati ad edilizia scolastica, la ventilazione va realizzata secondo le
prescrizioni del punto 5, del d.m. 13 settembre 1977, e s.m.i..

CAPO I
TUTELA DELL’AMBIENTE

Art. 51
Eliminazione delle emissioni atmosferiche

1. Negli edifici civili, tutti i locali classificati come cucine vanno dotati di canne per
I’eliminazione di fumi e vapori, opportunamente dimensionate e con scarico sulla
copertura dell’edificio; tutti i locali destinati a servizi igienici, se sprovvisti di apertura
verso 1’esterno, vanno dotati di impianto di aspirazione forzata con scarico sulla
copertura.

2. Gli impianti di riscaldamento di qualsiasi tipo, nonché gli apparecchi a flamma libera
(quali camini, stufe ecc.) vanno muniti di canne fumarie, con scarico sulla copertura
dell’edificio, posto a non meno di m. 10,00 da qualsiasi finestra a ‘quota uguale o6
superiore; dette canne fumarie devono essere costruite in materiale idoneo, resistente al
fuoco ed impermeabile ai gas, ¢ qualora siano prevedibili temperature elevate, le
strutture aderenti alle canne fumarie vanno protette con materiali isolanti, evitando
contatti col vano ascensore.

3. Le canne fumarie non possono essere poste lungo i prospetti affaccianti su spazi
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pubblici, se non in base ad una soddisfacente soluzione architettonica, previamente
approvata dallo S.U.O.

CAPO 11
NORMATIVA ANTINCENDIO

Art. 52

Prevenzione incendi e sicurezza
1. Gli edifici e gli spazi esterni debbono essere progettati, costruiti e modificati attuando
tutte le misure prescritte ai fini della prevenzione incendi ed adottando sistemi attivi e
passivi tali da garantire, in caso di incendio, la massima sicurezza degli occupanti e
degli addetti al soccorso antincendio.
2. A tal fine debbono essere rispettate tutte le prescrizioni tecniche e procedurali
stabilite dalla vigente normativa antincendio in relazione alla consistenza ed alle
specifiche destinazioni dell’edificio o delle sue singole parti.

Art. 53

e Centrali termiche e locali tecnici
1. Le centrali termiche e i locali tecnici debbono essere progettati e costruiti nel rispetto
delle norme specifiche che regolano la materia. In particolare & richiesto il rispetto delle
seguenti normative: '
a) nel caso di impianti di riscaldamento alimentati a combustibile gassoso con impianti
termici aventi potenzialitd inferiore o uguale a 35 kW: norme UNI CIG vigenti;
b) per impianti di riscaldamento termici alimentati a combustibile gassoso con centrale
termica avente potenzialitd superiori a 35 kW: d.m. 12 aprile 1996 e normativa
antincendio e s.m.i.;
¢) per impianti di riscaldamento alimentati a combustibile liquido con potenzialita
superiore a 35 kW: d.P.R. 22 dicembre 1970, n. 1391, e s.m.i., e d.m. 28 aprile 2005.
2. Per quanto riguarda ’ubicazione, le centrali termiche ed i locali tecnici dovranno
essere posizionate, per potenzialitd comprese fra 35 kW e 116 kW: all’interno
dell’immobile, in aderenza ad esso o al di sopra della sua copertura in funzione del tipo
di combustibile da impiegare (gasolio, olio combustibile, gas metano o combustibili
alternativi) nonché in funzione della specifica destinazione dei locali ad essi adiacenti;
per potenzialita superiore a 116 kW: preferibilmente interrati ed ubicati in spazi esterni
adeguatamente sistemati in armonia con il contesto €, nel caso siano al servizio di piu
edifici, in posizione baricentrica rispetto all’insediamento.

Art. 54
Centrali tecnologiche

1. Le centrali tecnologiche innovative, quali centrali di cogenerazione per la produzione
contemporanea di energia termica e elettrica, centrali frigorifere, centrali di trattamento
aria, centrali termiche a biomassa ecc, dovranno essere realizzate nel rispetto delle
norme vigenti in materia di prevenzione incendi, di tutela dell’inquinamento acustico,
delle specifiche norme tecniche e di quelle in materia di autoproduzione.

2. In derivazione dalle centrali termiche tecnologiche, al fine di ottimizzare i consumi e
ridurre I’emissione nell’ambiente, & inoltre consentita la realizzazione di reti di
teleriscaldamento in area privata, nonché su suolo pubblico nel rispetto delle normative
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vigenti ed anche in deroga a quanto stabilito dalla convenzione con le societd di

Servizio.
3. Le centrali tecnologiche innovative a servizio dell’edificio o di un complesso di
edifici costituiscono volume tecnico non computabile ai fini del calcolo delle superfici e
volumi.

Art. 55

Depositi di olio combustibile, gasolio e GPL a servizio delle centrali termiche
1. Il deposito di olio combustibile o di gasolio, costituito da uno o pit serbatoi, pud
essere ubicato all’esterno o all’interno dell’edificio nel quale ¢ installato 1’impianto
termico.
2. I serbatoi di GPL, sia interrati che fuori terra, devono essere installati esclusivamente
in aree a cielo libero. E’ vietata I’installazione su terrazze e comunque su aree
sovrastanti luoghi chiusi e cortili chiusi.
3. L’installazione dei serbatoi di cui ai precedenti commi dovra essere eseguita secondo
quanto prescritto dalla vigente normativa in materia.

Art. 56

Canne fumarie al servizio degli impianti di riscaldamento
1. Ai sensi del d.P.R. n. 551/1999, le canne fumarie al servizio dell’impianto di
riscaldamento per gli edifici costituiti da pii unitd immobiliari, 1 condotti di
evacuazione dei prodotti di combustione devono sfociare sopra il tetto dell’edificio,
secondo quanto previsto dalle norme UNI 7129 e s.m.i.; sono ammesse deroghe nei
seguenti casi:
a) mera sostituzione di generatore di calore individuale;
b) singole ristrutturazioni di impianti termici individuali preesistenti, siti in stabili
plurifamiliari, qualora nella versione iniziale non dispongano gia di camini, canne
fumarie o sistemi di evacuazione dei prodotti della combustione con sbocco sopra il
tetto dell’edificio, funzionali ed idonei o comunque adeguabili alla applicazione di
apparecchi con combustione asservita da ventilatore;
c¢) nuove installazioni di impianti termici individuali in edificio assoggettato dalla
legislazione nazionale o regionale vigente a categorie di intervento di tipo conservativo,
mai dotato precedentemente di alcun tipo di impianto termico, a condizione che non
esista camino, canna fumaria o sistema di evacuazione fumi funzionale ed idoneo, o
comunque adeguabile allo scopo;
d) ristrutturazione edilizia con cambio di destinazione d’uso ad abitazione di unita
immobiliare mai dotata di impianto, purché sussista la condizione di cui alla precedente
lettera c¢). Qualora I’intervento comporti aumento del numero di unita immobiliari sara
comunque consentita la realizzazione in deroga di un unico scarico di prodotti di
combustione;
e) nuove installazioni di impianti termici individuali in edificio assoggettato dalla
legislazione nazionale o regionale vigente a categorie di intervento di ristrutturazione
edilizia, mai dotato. precedentemente di alcun tipo_di impianto termico, a condizione che
non esista camino, canna fumaria o sistema di evacuazione fumi funzionale ed idoneo, o
comunque adeguabile allo scopo.

Art. 57
Condotti di evacuazione di fumi evapori per apparecchi a fiamma libera
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1. I fabbricati destinati ad abitazione debbono essere dotati di condotti di evacuazione
dei fumi e vapori provenienti dai piani di cottura. Tali condofti, se sfocianti sulla
copertura, debbono essere singoli o collettivi nonché separati dagli altri condotti
dell’edificio. In alternativa 1 condotti possono uscire a parete.

2. In tutti gli edifici, siano essi esistenti che di nuova costruzione, i locali dove sono
installate apparecchiature a fiamma libera (piani di cottura, generatori di calore, boiler e
simili) debbono essere dotati, oltre che delle aperture di aerazione naturale prescritte dal
presente Regolamento, di ulteriori aperture prospettanti direttamente all’esterno idonee
a garantire un corretto processo di combustione ed un corretto tiraggio dei condotti di
evacuazione ai sensi delle norme UNI — CIG vigenti.

Art. 58
Altri condotti di evacuazione
1. Per le emissioni in atmosfera di fumi e vapori derivanti da attivita produttive debbono
essere rispettate le disposizioni di cui al d.P.R. n. 203/1988, e s.m.i..

Art. 59

Impianti tecnici di edilizia
1. Sono intendono impianti tecnici di edilizia:
a) gli impianti di produzione, trasformazione, trasporto, distribuzione ed utilizzazione
dell’energia elettrica all’interno degli edifici, a partire dal punto di consegna
dell’energia fornita dall’ente distributore, nonché gli impianti per l'automazione di
porte, cancelli e barriere;
b) gli impianti radiotelevisivi ed elettronici in genere, le antenne e gli impianti di
protezione da scariche atmosferiche;
¢) gli impianti di riscaldamento e di climatizzazione di condizionamento e di
refrigerazione azionati da fluido liquido, aeriforme, gassoso e di qualsiasi natura o
specie comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e delle
condense e di ventilazione ed aerazione dei locali;
d) impianti idrici e sanitari di qualsiasi natura o specie nonché quelli di trasporto,
trattamento, uso, accumulo e consumo di acqua all’interno degli edifici a partire dal
punto di consegna dell’acqua fornita dall’ente distributore;
e) gli impianti per la distribuzione e |’utilizzazione di gas di qualsiasi tipo all’interno
degli edifici a partire dal punto di consegna del combustibile fornito dall’ente
distributore comprese le opere di evacuazione dei prodotti della combustione e
ventilazione ed aerazione dei locali;
f) gli impianti di sollevamento di persone o cose per mezzo di ascensori, montacarichi,
scale mobili e simili;
g) gli impianti di protezione antincendio.
2. Tutti gli impianti tecnici in edilizia devono essere progettati, installati, trasformati,
ampliati nel rispetto delle prescrizioni tecniche e procedurali stabilite dalle norme
vigenti in materia di sicurezza degli impianti di cui al d.m. n. 37/2008.
3. Nelle nuove costruzioni civili devono essere previsti, ai sensi della-L. n. 166/2002 e
s.m.l., cavedi multiservizi e/o cavidotti di adeguate dimensioni per rendere disponibili
alle singole unita immobiliari collegamenti per servizi di telecomunicazione e
innovativi.
4. Negli edifici di nuova edificazione ed in quelli oggetto di ristrutturazione, la
progettazione e la realizzazione degli impianti tecnici di cui al comma 1, debbono essere
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tali da consentire, mediante idonee canalizzazioni o altro [’introduzione della
“domotica” attraverso I’implementazione di sistemi innovativi ai fini della gestione del
comfort ambientale, della comunicazione (telelavoro), della gestione degli impianti
anche ai fini della sicurezza (antincendio, antifurto, antiallagamento, telesorveglianza) e
della assistenza di persone anziane, disabili o malate.

5. Per quanto aftiene gli impianti di cui al comma 1 lett. d) si precisa che:

a) gli edifici, siano essi di nuova costruzione che esistenti, devono essere provvisti di
acqua potabile distribuita in modo proporzionale alle dimensioni delle singole unita
immobiliari ed in modo da garantire ad esse un regolare rifornimento nei momenti di
massima contemporaneitd delle utenze;

b) l’alimentazione deve avvenire mediante allaccio al pubblico acquedotto, quando
presente, con le modalita stabilite dal Regolamento dell’Ente gestore oppure da fonte
autonoma previa certificazione di potabilita dell’acqua erogata dall’impianto iniziale e
periodica, rilasciata dall’autoritd competente. Il collegamento fra la fonte e 1’impianto
deve essere realizzato in modo tale da escludere contaminazioni e riflusso delle acque;
c¢) gli impianti per la distribuzione di acqua potabile all’interno degli edifici devono
essere costruiti a regola d’arte e dotati di contabilizzatori per ogni unitd immobiliare. Gli
edifici che abbiano locali abitabili con pavimento a quota tale da non garantire una
regolare erogazione, devono essere dotati di apparecchiature per il sollevamento
dell’acqua. Tutte le condotte di adduzione devono essere poste ad una distanza
orizzontale di almeno m. 1,5 dalle fognature ed almeno a m. 0,6 al di sopra di queste.
Nel caso non sia possibile rispettare tali distanze dovranno essere adottate soluzioni
alternative tali da impedire la contaminazione tra [’acquedotto e la fognatura;

d) il locale destinato ad accogliere I’'impianto di sollevamento dell’acqua deve avere
altezza non inferiore a m. 2,00, pavimento e pareti facilmente lavabili, caditoia di
raccolta delle acque di lavaggio, reticella anti-insetti alle aperture di aerazione ed al tubo
di troppo pieno, serbatoio di materiale idoneo al contatto con alimenti e con copertura
sigillata.

CAPO IV
PRESCRIZIONI ANTISISMICHE E DI BUONA COSTRUZIONE

Art. 60
Normativa antisismica
1. Nell’intero territorio Comunale, classificato a rischio sismico in Classe 3 ai sensi
della D.G.R. n. 387 del 22 maggio 2009, vanno osservate tutte le norme e relative
prescrizioni applicabili alle aree caratterizzate da tale categoria di rischio.

CAPOV
NORME SPECIFICHE SUL RISPARMIO ENERGETICO ED IDRICO
Art. 61
Disposizioni Generali
1. Al sensi della L.R. n. 6/2008, il presente regolamento detta criteri, condizioni e
modalita per migliorare le
prestazioni energetiche degli edifici, al fine di favorire lo sviluppo, la valorizzazione e
I'integrazione delle fonti rinnovabili e la diversificazione energetica, contribuire a

43



conseguire gli obiettivi nazionali di limitazione delle emissioni di gas serra posti dal
protocollo di Kyoto, promuovere la competitivita dei comparti pit avanzati attraverso lo
sviluppo tecnologico, diminuire gli sprechi delle risorse idriche, migliorare le
condizioni ambientali di vita e tutelare I’ambiente naturale.

2. Le presenti disposizioni si applicano, ai fini del contenimento dei consumi energetici,
ai sensi della L.R. n. 6/2008, a tutti gli interventi di nuova costruzione di edifici ed
impianti in essi installati, di ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica come
definita dall’art. 3, comma 1, lett. d), e) ed f) del d.P.R. n. 380/2001.

3. Sono fatti salvi i limiti previsti da vincoli relativi a beni culturali, ambientali e
paesaggistici e, nel caso di interventi di ristrutturazione edilizia, eventuali impedimenti
tecnici adeguatamente documentati nella relazione tecnica da allegare alla richiesta di
PdC.

4. Le opere finalizzate al contenimento dei consumi energetici degli edifici, dovranno
essere realizzate secondo i principi della bioarchitettura. Tali interventi comprendono la
regolazione climatica degli edifici il mantenimento della permeabilitd profonda dei
suoli, I’utilizzo di fonti energetiche naturali e rinnovabili, la produzione e I’utilizzo
simultanei di energia meccanica o elettrica e di energia termica (cogenerazione),
l’utilizzo di sistemi termici a riscaldamento radiante, il recupero delle acque reflue e
meteoriche per usi irrigui, civili ed industriali, I’impiego di materiali da costruzione
durevoli e costanti nel tempo, traspiranti e non nocivi alla salute, ’utilizzo ottimale di
componenti, sistemi e materiali per raggiungere adeguati livelli di

isolamento termico, indispensabili valori di inerzia termica e di sfasamento, I*uso del
verde con finalitd di regolazione microclimatica e di protezione dall’inquinamento
acustico ed atmosferico.

5. Una specifica relazione tecnica asseverata da tecnico abilitato sara parte integrante
della documentazione richiesta per il rilascio del titolo abilitativo e dovra certificare che
le opere di progetto saranno realizzate in conformita alla normativa vigente in materia.

Art. 62

Risparmio energetico e definizione del volume imponibile
1. Fermo il rispetto della normativa vigente in tema di distanze minime, al fine di
favorire gli interventi per il risparmio energetico e l'utilizzo di fonti rinnovabili
d’energia, sono esclusi dal calcolo del volume da valutarsi a fini di rispetto degli indici
urbanistico-edilizi e nel calcolo del contributo di costruzione:
a) la quota parte dello spessore dei muri esterni, siano essi portanti o di tamponamento,
superiore ai cm 30 e fino ad un massimo di cm 25;
b) la quota parte dello spessore dei solai intermedi e di copertura, per la parte eccedente
30 cm e fino ad un massimo di em 15 per i solai intermedi e di 25 per i solai di
copertura;
¢) le serre solari con vincolo di destinazione e comunque di dimensioni inferiori al
quindici percento della superficie dell’unita abitativa cui sono asservite;
d) i volumi e/o superfici realizzati al fine di ridurre i consumi energetici e il rumore
provenienté dall’ésterno attraverso l’isolamento acustice, I’isolamento termico, la
captazione diretta dell’energia solare e la ventilazione naturale.
e) il vano collocato sul tetto captante, o nel sottotetto, quale volume tecnico destinato ad
accogliere gli impianti, i serbatoi e le masse d’accumulo per I’acqua calda ed il calore
prodotto dai collettori solari, purché inferiori all’altezza netta interna di cm 240. In tale
volume devono essere ospitati i componenti del circuito primario dell’impianto solare
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termico ed i dispositivi di condizionamento della potenza dell’impianto

fotovoltaico e di connessione alla rete (quadro elettrico e dispositivi di interfaccia con la
rete).

2. Sono inoltre esclusi dal calcolo di cul al comma precedente, gli interventi volti al
contenimento dei consumi energetici nell’ambito di interventi di recupero di edifici
esistenti, a condizione che vengano salvaguardati gli elementi costruttivi e decorativi di
pregio storico-artistico degli stessi, gli allineamenti e/o conformazioni esistenti, le falde
dei tetti caratterizzanti le cortine degli edifici urbani e rurali di antica formazione.

3. L’altezza dell’edificio non potra in ogni caso eccedere i valori massimi stabiliti dalle
N.T.A. di P.R.G. e dai piani attuativi.

Art. 63

Sistemi di accumulo, riutilizzazione delle acque meteoriche ¢ di risparmio idrico
1. Al fine di favorire la riduzione del consumo di acqua potabile, in caso di interventi di
nuova costruzione, ristrutturazione edilizia e ristrutturazione urbanistica, come definiti
dall’art. 3, comma 1, lett. d), €) e f) del d.P.R. n. 380/2001, dovra essere realizzato un
sistema di accumulo e recupero delle acque piovane, raccolte dalle coperture degli
edifici e destinate all’irrigazione del verde pertinenziale, alla pulizia dei cortili e dei
passaggl, al lavaggio auto, all’alimentazione di lavatrici, agli usi tecnologici relativi (per
esempio sistemi di climatizzazione passiva/attiva) e alle vasche d’acqua, in mancanza
del sistema di recupero delle acque reflue.
2. Le coperture dei tetti devono essere munite, tanto verso il suolo pubblico quanto
verso il cortile interno e altri spazi scoperti, di canali di gronda impermeabili, atti a
convogliare le acque meteoriche nei pluviali e nel sistema di raccolta. La realizzazione
della vasca per ’accumulo dell’acqua, all’interno del lotto edificabile o nell’edificio
(ambienti interrati o spazi non utilizzati) deve essere dimensionata in modo da
consentire il recupero, durante i periodi piovosi, di almeno il 50% del fabbisogno idrico
necessario per soddisfare gli usi idrici (esclusi quelli potabili) calcolato per i tre mesi
estivi.
3. In tutti 1 casi di cui al comma 1, & previsto il posizionamento di una cisterna per la
raccolta delle acque meteoriche. La cisterna dovra essere dotata, a monte, di un sistema
di separazione delle acque di prima pioggia (pozzetto), di un sistema di filtratura per
I’acqua in entrata, uno sfioratore sifonato per smaltire I’eventuale acqua in eccesso e di
un adeguato sistema di pompaggio per fornire ’acqua alla pressione necessaria agli usi
suddetti.
4. L’impianto idrico cosi formato non potra essere collegato alla normale rete idrica e le
sue bocchette dovranno essere dotate di dicitura “acqua non potabile”, secondo la
normativa vigente.
5. E fatto obbligo di installare nei servizi igienici rubinetterie dotate di miscelatore aria-
acqua.
6. Le destinazioni d'uso ammissibili delle acque reflue recuperate sono le seguenti:
a) [rriguo: per l'irrigazione di colture destinate sia alla produzione di alimenti per il
consumo -umano- ed -animale-sia-a--fini-non- alimentari; -nonehé -per -lirrigazione di--aree
destinate al verde o ad attivita ricreative o sportive;
b) Civile: per il lavaggio delle strade nei centri urbani; per l'alimentazione dei sistemi di
riscaldamento o raffreddamento; per l'alimentazione di reti duali di adduzione, separate
da quelle delle acque potabili, con esclusione dell'utilizzazione diretta di tale acqua
negli edifici ad uso civile;
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¢) Industriale: come acqua antincendio, di processo, di lavaggio e per i cicli termici dei
processi industriali, con l'esclusione degli usi che comportano un contatto tra le acque
reflue recuperate e gli alimenti o i1 prodotti farmaceutici e cosmetici.

7. Le reti di distribuzione delle acque reflue recuperate devono essere separate e
realizzate in maniera tale da evitare rischi di contaminazione alla rete di adduzione e
distribuzione delle acque destinate al consumo umano. I punti di consegna devono
essere adeguatamente marcati e chiaramente distinguibili da quelli delle acque destinate
al consumo umano.

8. Il recupero delle acque reflue & comunque soggetto alla “Autorizzazione al
Riutilizzo” rilasciata dal competente Dipartimento della Provincia di Roma.

Art. 64

Progettazione di edifici e messa in esercizio di impianti
1. Gli interventi finalizzati all’utilizzo di fonti di energia rinnovabili in edifici ed
impianti industriali non sono soggetti ad autorizzazione specifica e sono assimilati a
tutti gli effetti ad interventi di manutenzione straordinaria. L’installazione di impianti
solari e di pompe di calore da parte di installatori qualificati, destinati esclusivamente
alla produzione di acqua calda e di aria negli edifici esistenti e negli spazi liberi privati
di pertinenza, va considerata estensione dell’impianto idrico-sanitario gia in opera.
2. Gli edifici pubblici e privati, qualunque sia la destinazione d’uso, e gli impianti non
di processo al loro servizio devono essere progettati ¢ messi in opera in modo da
contenere al massimo 1 consumi di energia termica ed elettrica in conformita alle
conoscenze tecniche e tecnologiche.
3. Gli impianti di riscaldamento al servizio di edifici di nuova costruzione, devono
essere progettati e realizzati in modo da consentire 1’adozione di sistemi di
termoregolazione e di contabilizzazione del calore per ogni singola unita immobiliare.
4. Negli edifici di proprieta pubblica, o adibiti ad uso pubblico, ¢ fatto obbligo di
soddisfare il fabbisogno energetico degli stessi favorendo il ricorso a fonti rinnovabili di
energia, od assimilate, ove non prevalgano impedimenti di natura tecnica od economica.

Art. 65
Relazione tecnica sul rispetto delle prescrizioni del Capo VI del d.P.R. n. 380/2001
1. Il proprietario dell’edificio, o chi ha titolo a richiedere 1’atto che abilita all’esecuzione
delle opere, deve depositare, presso lo S.U.E., in doppia copia, insieme alla richiesta di
titolo abilitativo, il progetto delle opere finalizzate al contenimento dei consumi
energetici, corredato da relazione tecnica sottoscritta dal progettista o dai progettisti, che
ne attesti la rispondenza alle prescrizioni di cui alla Parte II - Capo VI - Norme per 1l
contenimento del consumo di energia negli edifici - del d.P.R. n. 380/2001.
2. Nel caso in cui la richiesta di titolo abilitativo e la documentazione non siano state
presentate prima dell’inizio dei lavori, il responsabile dello S.U.E., fatta salva la
sanzione amministrativa di cui all'art. 133 del d.P.R. n. 380/2001, ordina la sospensione
dei lavori sino a quando sia stato assolto detto adempimento.
3. La documentazione va conservata presso lo S.U.E. a fini di controlli e verifiche; una
seconda copia della documentazione va restituita, con attestazione di avvenuto deposito,
al titolare dell’atto di assenso edilizio, che ne cura la consegna al direttore dei lavori,
ovvero, in mancanza, all’esecutore dei lavori, che resta responsabile della sua custodia e
conservazione nella documentazione in cantiere.
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Art. 66
Certificazione delle opere e collaudo
1. Per la certificazione ed il collaudo delle opere previste nel presente Capo, si
applicano le disposizioni di cui al d.m. 22 gennaio 2008, n. 37, e s.m.i..
2. Il rilascio del certificato di agibilitd & subordinato alla presentazione della
dichiarazione di conformitd degli impianti realizzati, resa in base al modello di cui
all'Allegato I del citato d.m. n. 37/2008 e in conformita a quanto previsto dall’art. 6
dello stesso decreto; fanno parte integrante della dichiarazione di conformita, la
relazione contenente la tipologia dei materiali impiegati, nonché il progetto degli
impianti.

Art. 67

Controlli e verifiche
1. Lo S.U.E. procede a controlli dell’osservanza delle norme della legge in relazione al
progetto delle opere, in corso d’opera e nei cinque anni dalla data di fine lavori
dichiarata dal committente.
2. La verifica puo essere effettuata in ogni momento, anche su richiesta e ad spese del
committente, dell’acquirente dell’immobile, del conduttore, ovvero dell’esercente gli
impianti.
3. In caso di accertamento di difformitd evidenziata in corso d’opera, il Responsabile
dello S.U.E. ordina la sospensione dei lavori ed il ripristino della conformita delle
opere; ove, invece, ’accertamento riguardi opere gia terminate ordina, a carico del
proprietario, le modifiche necessarie per adeguare ’edificio alle caratteristiche prescritte
dalla legge, applicando le conseguenti sanzioni previste dalla vigente normativa.

Art. 68
Esonero dal contributo di costruzione
1. Ai nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, installazioni relativi alle fonti rinnovabili
di energia, alla conservazione, al risparmio e all’uso razionale dell’energia, si applica, ai
fini dell’onerosita del titolo edilizio, quanto previsto all’articolo 17, comma 3, punto €)
del d.P.R. n. 380/2001.

TITOLO IV
ESECUZIONE E CONTROLLO DELLE OPERE
CAPO 1
ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI

Art. 69
Atti propedeutici all’esecuzione dei lavori
1. Non potra darsi corso all’esecuzione di alcuna opera, ad eccezione di quelle ricompre
nelle categorie della attivitd edilizia libera di cui all’articolo 16, ove il soggetto

leglttlmato non abbia preventivamente inoltrato apposita comunicazione scritta, nella
forma e con le modalita riportate nel successivo articolo 71, allo S.U.E.. In caso di
interventi attuati con SCIA, la comunicazione di cui all’art. 71 ¢ parte integrante della
documentazione allegata alla stessa SCIA, depositata presso lo S.U.E..

2. Indipendentemente dalla tipologia del titolo edilizio, prima dell’inizio di ogni attivita,
nell’area di cantiere, dovra essere esposto, nella zona pit comodamente accessibile e
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visibile anche dall’esterno, idoneo cartello da compilarsi con le modalita del successivo
articolo 70.

Art. 70

Cartello di cantiere
1. 11 cartello di cantiere, di dimensioni minime pari 2 cm 70 x 100, da apporre prima
dell’inizio dei lavori e mantenere per tutta la loro durata degli stessi, deve indicare:
a) estremi del titolo abilitativo;
b) tipologia delle opere da realizzare;
¢) nominativo ed indirizzo dell’intestatario del titolo abilitativo;
d) denominazione dell’impresa esecutrice dei lavori, o indicazione che 1 lavori sono
eseguiti in economia, con 1 dati identificativi della relativa posizione Inps, Inail, Cassa
Edile dell’esecutore;
e) nominativo ed indirizzo del progettista architettonico;
f) nominativo ed indirizzo del progettista degli impianti;
g) nominativo ed indirizzo del progettista delle strutture;
h) nominativo ed indirizzo del direttore dei lavori;
1) nominativo ed indirizzo del direttore tecnico del cantiere;
j) nominativo ed indirizzo dei responsabili della sicurezza del cantiere, quali il
coordinatore in fase di progettazione ed il coordinatore per la sicurezza in fase di
esecuzione. '
2. Ove sia accertato 1’inizio di lavori con cantiere privo della tabella di cui sopra,
ovvero, con tabella sostanzialmente difforme o recante informazioni insufficienti
rispetto a quanto sopra stabilito, il titolare del PdC, della DIA o della SCIA ¢é soggetto al
pagamento di una sanzione pari ad €. 258,00.

Art. 71

Comunicazione di inizio e fine lavori
1. Il titolare dell’atto d’assenso edilizio deve comunicare allo S.U.E. la data di inizio dei
lavori, e la fine degli stessi, mediante mezzo raccomandata postale, o con consegna a
mano presso 1’Ufficio protocollo del Comune, utilizzando apposito modello predisposto
dallo S.U.E., sottoscritto anche dal Direttore dei Lavori e dall’impresa esecutrice. Tale
comunicazione costituisce, ai fini dell’Amministrazione, atto di accettazione
dell’incarico affidato al tecnico.
2. La comunicazione di inizio lavori deve obbligatoriamente contenere i seguenti dati ed
allegati:
a) nominativo ed indirizzo del professionista incaricato della direzione dei lavori;
b) nominativo ed indirizzo del professionista incaricato della sicurezza del cantiere;
c¢) nominativo dell’Impresa esecutrice dei lavori, o indicazione che i lavori sono eseguiti
in economia;
d) documento unico di regolarita contributiva ovvero del certificato di regolarita
contributiva di cui all’articolo 90, comma 9, lett. a) del D.1gs. 81/2008 e s.m.i.;
e) notifica preliminare prevista ai sensi del D.1gs. 81/2008 e s.m.i., se dovuta;
f) in caso di interventi comportanti scavi, demolizioni € comunque la formazione di
materiale di risulta non reimpiegato nella realizzazione dell’intervento, dichiarazione
del direttore dei lavori circa l'ubicazione del sito prescelto per lo stoccaggio, le
generalita dei titolari di cava o impianti, la qualita e quantitd dei materiali da conferire e
la viabilita interessata;
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g) attestazione di avvenuto deposito del progetto relativo alla normativa sul

contenimento energetico e di sicurezza impianti;

h) attestazione di avvenuto deposito del progetto delle strutture;

i) ogni altro adempimento riportato nelle prescrizioni del titolo abilitativo.

3. L’ultimazione dei lavori deve avvenire entro il termine fissato nel PdC, nella DIA o

nella SCIA e comunicata all’ Amministrazione Comunale entro quindici giorni, con le

stesse modalitd previste per la comunicazione di inizio lavori, e va debitamente

sottoscritta dal titolare dell’atto di assenso edilizio e dal direttore dei lavori.

4. Alla comunicazione di fine lavori va unita una dichiarazione, a firma del tecnico

direttore dei lavori e della proprieta, circa 1’avvenuto adempimento di eventuali
rescrizioni imposte in sede di rilascio dell’afto abilitativo. Per le DIA sara allegato un

certificato di collaudo finale attestante la conformita dell'opera al progetto presentato

con la denuncia.

5. I lavori di costruzione si intendono ultimati quando siano idonei a richiedere il

certificato di agibilita; ’eventuale diniego al rilascio del certificato, fa venir meno tale

presunzione.

6. Nel caso di opere di urbanizzazione, relative alla lottizzazione di aree, I’ultimazione

va riferita alle disposizioni contenute nella convenzione stipulata.

7. Eventuali variazioni di dati, elementi o nominativi forniti con la documentazione di

assenso edilizio sono comunicate allo S.U.E. con le medesime modalita.

8. Qualora, in corso d’opera, la figura del direttore dei lavori venga a mancare per

rinuncia all’incarico, o revoca dello stesso, od impedimento permanente od altra causa, i

lavori devono essere immediatamente sospesi sino alla formale accettazione

dell’incarico da parte di nuovo direttore dei lavori, le cui generalita vanno

immediatamente comunicate allo S.U.E..

Art. 72

Documenti da conservare presso il cantiere
1. Nei cantieri, dal giorno di inizio a quello di ultimazione dei lavori, devono essere
conservati, anche in copia, ed ove richiesto esibiti agli organi di vigilanza i seguenti
documenti:
a) titolo abilitativo alla esecuzione dei lavori;
b) elaborati di progetto allegati al titolo abilitativo;
c) notifica preliminare alla competente Sovrintendenza Archeologica, se non gia in
possesso del relativo parere favorevole;
d) notifica preliminare di cui alle disposizioni in materia di sicurezza dei cantieri;
f) per opere in conglomerato cementizio armato, normale e precompresso ed a struttura
metallica: - progetto strutturale e relativa relazione illustrativa, datati e firmati anche dal
costruttore e dal direttore dei lavori, ed attestazione di avvenuto deposito; - giornale dei
lavori periodicamente vistato dal direttore dei lavori;
g) per gli impianti ed opere relativi al contenimento del consumo di energia negli
edifici: progetto e relazione tecnica corredati da attestazione di avvenuto deposito; per
altriimpianti relativi ad edifici: progetto,-ove-preseritto; - - - - -
h) dichiarazione di conformita dell’impianto di fornitura provvisoria d1 energia elettrica
per il cantiere resa da soggetto a cid abilitato;
i) verbale di linee e quote, ove prescritto;
j) documentazione comprovante l’avvenuto conferimento dei materiali di risulta
all’impianto di smaltimento o recupero, ove tali materiali costituiscano rifiuto in base
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alla legge;

k) ogni ulteriore autorizzazione eventualmente necessaria in relazione alle
caratteristiche del progetto o del luogo dove si interviene, ivi compreso quelle afferenti
ai vincoli di natura archeologica e paesaggistica.

Art. 73

Organizzazione e conduzione del cantiere — Definizione di inizio e fine lavori
1. Ai fini del presente regolamento, e fermo I’espletamento degli incombenti descritti al
precedente art. 72, I’inizio dei lavori deve ritenersi perfezionato quando risultino
verificati i presupposti indispensabili a configurare 1’effettiva esecuzione dell’impianto
del cantiere, con il concentramento di uomini e mezzi e, in caso di nuova costruzione,
I’esecuzione di scavi preordinati alla realizzazione delle opere di fondazione del
costruendo edificio, la realizzazione dei muri di contenimento, I’innalzamento degli
elementi portanti. Per gli interventi di demolizione e ricostruzione, i lavori devono
intendersi iniziati quando ha effettivo inizio la demolizione dei manufatti prevista in
progetto.
2. I lavori si intendono definitivamente ultimati quando sono finiti gli intonaci, i
pavimenti e le scale, completati gli infissi di porte e finestre, ultimati w.c., sistemate le
aree esterne, i parcheggi, piantumate le alberature e comunque ogni opera prevista in
progetto.
3. Al termine della costruzione, la proprietd comunica allo S.U.E., con nota sottoscritta
dal direttore dei lavori, la data di ultimazione delle opere, che deve intervenire entro la
scadenza della validita del titolo abilitativo.
4. 1l direttore dei lavori ¢ tenuto a trasmettere allo S.U.E., anche alla conclusione dei
lavori, il documento unico di regolaritd contributiva. Il Direttore dei Lavori & altresi
tenuto a segnalare eventuali violazioni di cui sia venuto a conoscenza nell’esecuzione
degli interventi.
5. Le eventuall mancate comunicazioni di cui ai precedenti commi comportano
lirrogazione di sanzioni pecuniarie da determinarsi con apposito separato
provvedimento.
6. Lo svolgimento dell’attivitd edilizia di qualsiasi natura ed entita, indipendentemente
dal titolo abilitativo prescritto ed anche dalla necessita di esso, € la predisposizione e
Iorganizzazione del relativo cantiere debbono conformarsi alle vigenti disposizioni in
materia di custodia, sicurezza, salute, igiene, prevenzione infortuni sul lavoro e
prevenzione incendi.
7. Al fini di quanto precisato al comma precedente, nella installazione e conduzione di
qualsiasi cantiere limitrofo a spazi pubblici o di uso pubblico debbono essere rispettate,
in via generale e salvo quanto ulteriormente indicato nel piano di sicurezza e
coordinamento, le seguenti disposizioni:
a) deve essere evitato qualsiasi impedimento all’ordinario uso pubblico di detti spazi;
b) I'area di cantiere deve essere delimitata da recinzione alta almeno due metri, di
materiale non trasparente, dotata di porte apribili verso un luogo sicuro e tale da evitare
ingombro dell’area pubblica o di uso pubblico e dotata di idonei accessori, quali
catenacci o serrature, che ne assicurino la chiusura durante le ore di inattivitd del
cantiere. Gli angoli della recinzione o di altre strutture di cantiere sporgenti verso
’esterno, debbono essere dipinti per tutta la loro altezza a strisce bianche e rosse e
dotati di segnale luminoso di colore rosso, facilmente visibile a media distanza, da
mantenere acceso durante 1’intero orario della pubblica illuminazione;
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c) la recinzione deve essere mantenuta, per tutto il tempo dei lavori, in condizioni
decorose e dovranno essere rimosse eventuali affissioni abusive o scritte deturpanti;

d) deve essere impedito mediante opportune bagnature un eccessivo sollevamento di
polvere ed assicurato il costante mantenimento della nettezza delle aree limitrofe al
cantiere;

e) qualora I’installazione del ponteggio comporti la copertura di uno ¢ pit punti luce
facenti parte della pubblica illuminazione deve essere posto in opera un impianto
provvisorio derivato dalla fornitura del cantiere che garantisca le stesse condizioni di
sicurezza e visibilitd preesistenti, con esonero di responsabilitd ed oneri in capo al
Comune;

f) nel caso di interventi consistenti in manutenzione, restaure o rifacimento di facciate di
fabbricati, la delimitazione deve essere estesa all’intero edificio per tutta ’altezza
interessata dai lavori oppure adottando analoghe misure protettive idonee ad assicurare
[’incolumita pubblica;

g) 1 ponteggi debbono essere chiusi con mezzo idoneo e provvisti di opportune difese di
trattenuta nonché di idonei strumenti per lo scarico dei materiali al fine di evitare la
formazione e propagazione di polveri;

h) deve essere garantito il corretto deflusso delle acque verso le aree esterne contenendo
il trasporto di fanghi e inerti a seguito di tale deflusso;

i) Resta fermo I’obbligo di rispettare espressamente quanto previsto dalla normativa
vigente in materia di prevenzione degli infortuni sul lavoro e sulla sicurezza dei cantieri,
prevenzione incendi, ’obbligo di denuncia di eventuali ritrovamenti archeologici.

Art. 74

Occupazione di aree pubbliche ai fini del cantiere
1. L’eventuale occupazione temporanea di aree pubbliche, o di uso pubblico, se
necessaria a fini di delimitazione dei cantieri, deve essere preventivamente autorizzata
dall’Amministrazione Comunale, con concessione che indica la durata
dell’occupazione, le modalita di ripristino ed ¢ preceduta dalla costituzione di idonea
garanzia per I’eventuale rimessa in pristino del suolo danneggiato.
2. I ripristino delle aree deve essere compiutamente ultimato entro il termine stabilito
dalla concessione di cui al precedente comma. Eventuali richieste di proroga dovranno
essere adeguatamente motivate ed inoltrate entro il termine di trenta giorni dalla
scadenza da prorogare.
3. E’ altresi soggetta ad autorizzazione di occupazione di suolo pubblico la posa in
opera di ponti, rampe, parapetti ed analoghe strutture a sbalzo sopra il suolo pubblico o
di uso pubblico. In allegato alla relativa domanda € prodotta relazione tecnica redatta da
professionista abilitato attestante i requisiti di resistenza e di stabilita della struttura e le
misure da adottare a garanzia dell’incolumita pubblica e della integrita delle cose.
4. Qualora nelle aree occupate siano presenti opere relative a servizi pubblici, deve
essere garantito il libero e pronto accesso da parte degli operatori.
5. Ove I’occupazione riguardi strade pubbliche, od aperte al pubblico transito, o
porzioni-di esse, si-applicane inoltre le-prescrizioni-del Codice della strada, del relativo
Regolamento d’attuazione e del d.m. Infrastrutture e Trasporti 10 luglio 2002.

TITOLO V
AGIBILITA’ DEGLI EDIFICI
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CAPO I
CERTIFICATO DI AGIBILITA’

Art. 75

Opere soggette a certificato di agibilita
1. 11 certificato di agibilita attesta la sussistenza delle condizioni di sicurezza, igiene,
salubrita, risparmio energetico degli edifici e degli impianti ivi installati, secondo le
disposizioni della normativa vigente.
2. Gli edifici di nuova costruzione, ivi compresi i loro ampliamenti, ricostruzioni e
sopraclevazioni, nonché gli edifici preesistenti sui cui siano eseguiti interventi che
possano avere influito sulle condizioni di cui al comma precedente, non possono essere
abitati od utilizzati senza il certificato di agibilita.
3. Il certificato di agibilita € prescritto anche in caso di cambio della destinazione d’uso
del fabbricato, o parte di esso, rispetto all’uso inizialmente autorizzato.
4. 11 soggetto titolare dell’atto di assenso edilizio, od i sui successori od aventi causa,
sono tenuti a richiedere il certificato di agibilita entro quindici giorni dall’ultimazione
dei lavori di finitura dell’intervento.
5. La domanda deve essere depositata al S.U.E. insieme alla documentazione richiesta a
fini d’istruttoria, ed alla prova dell’avvenuto pagamento dell’importo dovuto a titolo di
diritti di istruttoria e di segreteria.
6. La domanda deve essere obbligatoriamente corredata della seguente documentazione,
in originale od in copia conforme:
a. Indice dettagliato della documentazione allegata, compilato e sottoscritto dal tecnico
incaricato ed indirizzato allo S.U.E.;
b. dichiarazione di avvenuta presentazione dell’accatastamento restituita dagli uffici
catastali competenti con il visto di avvenuta presentazione;
c. perizia giurata sulle opere realizzate e loro conformita al progetto approvato, alle
normative vigenti in materia urbanistica, edilizia, igienico-sanitaria, di sicurezza, di
accessibilitd e superamento delle barriere architettoniche, comprensiva di scheda sulla
consistenza dei vani/numerazione delle unitd immobiliari/autorimesse e posti auto;
d. dichiarazione dell’impresa installatrice degli impianti che ne attesti la conformita a
norma, corredata degli allegati obbligatori indicati dall’art. 4 del d.P.R. 447/1991, per
gli edifici adibiti ad uso civile, ovvero certificato di collaudo degli impianti stessi, ove
previsto, o loro certificazione di conformita;
e. dichiarazione dell’impresa esecutrice, attestante 1’osservanza delle disposizioni di cui
al D.Lgs n. 192/2005, e relativi regolamenti di attuazione;
f. certificato di collaudo statico delle opere in conglomerato cementizio, normale o
precompresso o a struttura metallica, soggette alle disposizioni di cui alla Parte II, Capo
I1 “Disciplina delle opere di conglomerato cementizio armato normale e precompresso
ed a struttura metallica” del d.P.R. n. 380/2001;
g. certificato del competente ufficio tecnico della Regione attestante la conformita delle
opere eseguite nelle zone sismiche, alle disposizioni di cui al Capo IV della Parte II del
d.P.R. n. 380/2001, redatto secondo le modalitd di cui all’articolo 67 del medesimo
Testo Unico;
h. certificato finale di prevenzione incendi (in assenza, copia della richiesta di collaudo
presentata ai VV.FF., unitamente alla certificazione di un tecnico abilitato in “sicurezza
e prevenzione incendi”, che attesti la conformitd dell’opera alle norme vigenti e alle
prescrizioni contenute nel parere preventivo dei VV.FF.) o dichiarazione, sottoscritta
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congiuntamente dal titolare della concessione e dal direttore dei lavori, che I’opera non
& soggetta a specifica certificazione sul rispetto delle norme antincendio;

i. autorizzazione definitiva agli scarichi provenienti dal fabbricato alla fognatura
comunale o, in assenza di pubblica fognatura, autorizzazione allo scarico delle acque
reflue;

J. autorizzazione all’esercizio ed impiego dell’impianto ascensore (nel caso sia previsto
in progetto);

k. copia della richiesta di apposizione dei numeri civici, od attestazione dell’Ufficio
Toponomastico del Comune di preesistenza degli stessi;

L. certificato di inizio e fine lavori (nel caso di PdC), rilasciato dallo S.U.E..

Art. 76

Procedure, controlli ed accertamenti per il rilascio del certificato di agibilita
1. A seguito della presentazione dell’istanza di rilascio del certificato di agibilita, lo
S.U.E. verifica la completezza della documentazione e comunica al richiedente,
contestualmente alla presentazione della domanda, il nominativo del Responsabile e le
modalita di contatto con I’ Amministrazione Comunale.
2. La mancanza di taluna documentazione prescritta ai sensi del precedente articolo
interrompe i termini di conclusione del procedimento ed & comunicata all’interessato,
che pud integrare la documentazione entro e non oltre novanta giorni dalla richiesta,
decorsi inutilmente i quali la pratica & archiviata d’ufficio.
3. L’esame della pratica si svolgera secondo I’ordine cronologico di presentazione delle
domande. La data valida di riferimento sara considerata quella in cui verra consegnata la
documentazione completa.
4. Fermo quanto previsto dall’art. 25, d.P.R. n. 380/2001, entro trenta giorni dalla
presentazione della domanda di rilascio del certificato di agibilitd, o dall’eventuale
integrazione della relativa documentazione, il Responsabile, verificata la
documentazione presentata e, previo eventuale sopralluogo per accertare la sussistenza
dei requisiti richiesti, rilascia il certificato di agibilifa. -
7. Trascorso inutilmente il termine di cui al comma 6, I’agibilita si intende comunque
attestata ove sia stato rilasciato parere dell’Azienda Sanitaria Locale competente; in
caso di conformita igienico-sanitaria fatta oggetto di autodichiarazione, il termine per la
formazione del silenzio-assenso ¢ pari a sessanta giorni.
8. E’ ammesso anche il rilascio di un certificato di agibilita parziale, limitato ad una sola
parte dell’opera, purché siano rispettate le seguenti condizioni:
a. le parti comuni, o di interesse generale, risultino regolarmente ultimate;
b. la domanda individui in maniera dettagliata, anche mediante elaborati grafici, le parti
da dichiarare agibili;
c. per le parti da rendere agibili siano disponibili le documentazioni e certificazioni di
cui al precedente articolo;
d. che sia presentata documentazione relativa all’intero edificio in merito agli elementi
di sicurezza, quali il collaudo strutturale;
9. Il-decumento con cui il Responsabile dello S.U.E. rilascia il certificato di agibilita,
deve contenere:
a. le generalita del richiedente;
b. ’esatta ubicazione dell’immobile e la sua esatta identificazione catastale;
c. gli estremi degli atti abilitativi in materia edilizia;
d. gli estremi di tutti gli atti ed i certificati di autorita esterna all’ Amministrazione
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presentati a corredo della domanda ed utilizzati per il rilascio del certificato di agibilita;
e. la destinazione o le destinazioni d’uso in relazione alle quali viene rilasciato il
certificato.

TITOLO VI
NORME TRANSITORIE

Art. 77
Entrata in vigore

1. I presente regolamento entra in vigore sessanta giorni dopo la messa in
pubblicazione, all’Albo Pretorio comunale, della deliberazione consiliare di definitiva
adozione del regolamento stesso; da tale data, sono abrogate tutte le corrispondenti
disposizioni regolamentari comunali, salvo quanto previsto dal successivo comma 2.

2. Alle richieste di PdC, alle DIA, SCIA e/o eventuali CIL, presentate prima dell'entrata
in vigore del presente Regolamento, continuano ad applicarsi le disposizioni vigenti al
momento della presentazione delle relative istanze, dichiarazioni, segnalazioni e
comunicazioni.
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Presenti 12 — Assente 1 (uno —~ Onori Mario); Votanti 12
Favorevoli 12 — Contrari nessuno — All’unanimita
DELIBERA
3. di adottare lo Schema di Regolamento Edilizio comunale, che forma parte integrante e
sostanziale della presente deliberazione;
4. ditrasmettere il presente schema di Regolamento edilizio comunale agli enti interessati;
Stante ’urgenza di provvedere con voti favorevoli ugualmente unanimi

DELIBERA
Di dichiarare la presente di immediata eseguibilita ai sensi dell’art 134 del DLgs267/2000.



Verbale letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE
Marcello Mancini

11 sottoscritto, visti gli atti di ufficio

ATTESTA
Che la presente deliberazione ¢ stata affissa all’albo pretorio il giorno per rimanervi per
quindici giorni consecutivi.
Magliano Romano, li Il Responsabile del servizio

dr. Mario Negri

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
I Segretario comunale, visti gli atti di ufficio,

|__| attesta che la presente deliberazione ¢ divenuta esecutivail ........................ trascorsi
10 giorni della data della sua pubblicazione (art. 134, comma 3, D Igs 267/2000);

| | & stata dichiarata immediatamente eseguibile (art. 134, comma 4, D. 1gs 267/2000).

Magliano Romano, li Il Segretario Comunale
Dr Mario Rogato



